CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phuc

[®]. ngay [e] thang [®] nam [e]
HQP DPONG MUA BAN NHA 0!
S6: [¢]/HDMBNO
- Can ctr B9 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;
- Cén cu Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;
- Can clr Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung ngay 20 thang 6 nam 2023;

- Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu cta Luat Nha &;

- Cin ctr Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét sb diéu cua Luat Bao vé quyén lgi nguoi tiéu dung;

- Can cur cac van ban, ho so phép 1y du 4n nha chung cu tai 16 dat [@] thuoc Du an Khu d6 thi ven
song Hoa Quy - Pong No.

Hai Bén dudi day gom:

1. BEN BAN NHA O : CONG TY CO PHAN PJA CAU

Gidy Chimg Nhin Dang Ky : 0400470419 do S¢ Tai chinh Thanh phd Pa Ning cp thay doi
Doanh Nghiép so lan thu [@] ngay [e] thang [e] nam [e] va cac lan dang ky thay
doi (n€u co)

Dia chi tru s¢ chinh o [e]

Dién thoai o [e]

Email o [e]

S6 tai khoan :  [e] tai ngan hang [e]
M s6 thué : [e]

Dai dién boi . Ong/Ba[e]

Chtrc vy o [e]

Gidy ty quyén (néu co) o [e]

(sau day goi tat 1a “Bén Ban”)

Va

! Hop ddng mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai.



Truwdong hop Bén Mua 12 t6 chike 12 ngwdi tiéu ding theo quy dinh ciia Luat Bio vé quyén loi

nowdi tieu dung thi ghi n6i dung nhw sau:

2. BEN MUA NHA O

Gidy Chimg Nhin Pang Ky

Doanh Nghiép so
bién thoai

Email

S tai khoan

Ma s6 thué

Pia chi tru so chinh
Pai dién badi

Chtrc vu

Gidy uy quyén (néu co)

Thé can cudc cong dan/ HO

chiéu so

(Sau day goi la “Bén Mua”)

[e]

[®] do [] cép lan dau ngay [e] thang [] ndm [e] va dang
ky thay doi lan thir [@] ngay [e] thang [®] ndm [e]

[e]

[e]

[@] tai Ngan hang [e]
[e]

[e]

Ong/Ba [e]

[o]

[o]

[#] cap ngay: [e] tai [e]

Truwong hop Bén Mua 1a ¢ca nhan ghi néi dung nhw sau:

2. BEN MUA NHA O

Thé can cudc cong dan/HO

chiéu s

Noi dang ky cu tri?
bia chi lién hé

Email

bién thoai

S tai khoan (néu co)
Mi s6 thué (néu c6)

Cung Vo/Chéng 1a

Thé can cudc cong dan/HO

chiéu so

Noi diang ky cu tra?

Ong/Ba [e]

[®] cap ngay [e] tai [e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[@] tai Ngan hang [e]
[e]

Ba/Ong [e]

[#] cap ngay [e] tai [e]

[e]

2 Pién noi ding ky thuong tra theo cin cude cong dan hodc théng tin hief:n thi trén img dung VNelD.
3 Pién noi dang ky thuong tra theo cin cude cong dan hodc thong tin hién thi trén tng dung VNelD



bia chi lién h¢ :[e]

Email : o]
bién thoai :[e]
S6 tai khoan : [e] tai Ngan Hang [e]
Mi s6 thué (néu c6) © o]

(Sau day goi la “Bén Mua”)

Bén Ban va Bén Mua sau day goi chung l1a “Hai Bén” va goi riéng 1a “Bén”.

PHAN CON LAI CUA TRANG NAY BUGQC CHU Y BE TRONG.
PHAN NOI DUNG HOP PONG NAM O TRANG TIEP THEO.*

4 Ap dung trong k¥ thuét in 4n Hop ddng: Truong hop phan thong tin cua Bén Mua qua ngén, khong thé can chinh dé
phu hop véi ndi dung trang. Trudng hop phan thong tin da nam tron ven trén 01 trang thi xda ndi dung nay.



Hai Bén dong y ky két hop dong mua ban nha ¢ nay véi cde diéu, khodn sau déy:

Diéu 1. Giai thich tir ngir

Trong Hop Ddng nay cac tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1.

“Cian H9” 12 can ho c6 cong ning st dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning sir dung
khac (néu c6) trong Nha Chung Cu dugc ban kém theo cin ho tai Hop Dong nay, bao gom:
“Can Ho” duoc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thude
Nha Chung Cu do Chu Piu Tu dau tu xay dyng véi cac thong tin, dac diém cua Can Ho
duoc mo ta tai Piéu 2 ciia Hop Ddng nay va “Phan Dién Tich Khac” trong Nha Chung Cu
(néu co) va cac trang thiét bi ki thuat st dung riéng gin lién véi Can Ho va cac Phan Dién
Tich Khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thoa thuan giira Hai Bén tai Hop Pong nay;
“Phan Dién Tich Khac” 13 cac phan dién tich trong Nha Chung Cur khong nam trong Dién
Tich San Xay Dung Can Ho nhung duoc ban cing véi Cian Ho tai Hop Dong nay.

“Nha Chung Cw” 1a toan bd nha chung cu ¢6 Cin H6 mua ban do Chi Pau Tu dau tu xay
dung, bao gém céc cin ho, dién tich kinh doanh, thwong mai va cac cong trinh tién ich chung
cla toa nha, ké ca phﬁn khuon vién (néu c6) duoc xay dung tai Dy An c6 dia chi tai 16 dat
[#], Khu d6 thi ven song Hoa Quy - Pong No, phuong Ngii Hanh Son, Thanh phd Da Nang.

“Hop Df“)ng” la hop d@)ng mua ban can hd chung cu nay va toan bg cac phu luc, tai liéu dinh
kém ciing nhu moi stra di, bo sung bang vin ban dbi voi Hop Pong nay do Hai Bén 1ap va
ky két trong qué trinh thyc hién Hop Dong nay.

“Gia Ban Cin H§” 13 tong sd tién ban Cin Ho dugc xé4c dinh tai Piéu 3 ctia Hop Pong nay.

“Béo Hanh Nha O” 1a viéc Bén Ban cin ho chung cu thuc hién trach nhiém bao hanh Can
Ho chung cu theo thoa thuan trong Hop Ddng va quy dinh ctia phép luat dé khac phuc, stra
chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop D@)ng nay khi bi hu hong,
khiém khuyét hodc khi van hanh str dung khong binh thuong ma khong phai do 18i ctia nguoi
st dung Can Ho gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luédt nha ¢,
phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop Pong nay.

“Dién Tich San Xay Dung Cin H$” 13 dién tich san xdy dung cua Cin HO bao gém ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién v6i Can Ho dugc tinh tir tim tuong bao, tuong
ngan Can HY, bao gém ca dién tich san co cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can HJ.

“Dién Tich St Dung Can H§” 1a dién tich san xay dung duogc tinh theo kich thudc thong
thuy ctia Can Ho: bao gdm ca phan dién tich twong ngin cac phong bén trong Can Ho va
dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gin lién v6i Can Ho do; khong tinh dién tich tuong bao
Can H9, tuong phan chia cac Can H va dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat va tuong bao hop
ky thuat (néu c0) nam bén trong Can H9. Khi tinh di¢n tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd
dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia co phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép
trong cua tuong chung hoac tuong bao Can HS duogc thé hién 1 trong ban vé thiét ké mat
béng Can Ho6 da dugc phé duyét; truong hop cé trang thiét bi, ciu kién gén lién v&i ban cong,
16 gia nhung thudc mit dimg ctia cong trinh theo ho so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung thi trang thiét bi, cau kién d6 duoc xac dinh thudc phéan s hitu



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

chung ctiia Nha Chung Cu (Chii thich: kich thwéc théng thuy la kich thiede dwoe do dén mép
trong ciia 16p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi
tiét trang tri ndi that nhir op chdn twong/go/phao.....); dién tich st dung Can Ho duoc ghi
vao Gidy Chimg Nhén cip cho Bén Mua.

“Phén S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Can Ho, bén trong phan
dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gin
lién v&i Can HO, phﬁn dién tich khac; cac phﬁn dién tich nay dugc cong nhan 1a sé hitu riéng
ctia Bén Mua theo quy dinh ciia phép luat vé nha 6.

“Phéan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 13 cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gin lién voi cac phan dién tich d6 nhung Bén
Béan khong ban, khong cho thué mua ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban
khong phéan bo gia tri von dau tu ctia phan dién tich thudc s¢ hiru riéng nay vao Gia Ban Can
Ho; cac phan dién tich nay duoc cong nhan 13 s¢ hitu riéng ctia Bén Béan theo quy dinh cta
phap luat vé nha o.

“Phan S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a phan dién tich con lai cia Nha Chung Cur
ngoai phan dién tich thudc s& hiru riéng ctia cac chu s¢ hitu Nha Chung Cu va cac thiét bi
sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ctia phap luat vé nha &; bao gdm cac phan
dién tich, cac hé thong thiét bi, hé thong ha ting k¥ thuat, cong trinh céng cong duoc quy
dinh tai phap luat vé nha ¢ va cac phan dién tich khac dugc Hai Bén thoa thudn cu thé tai
Diéu 11 ciia Hop Pong nay.

“Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung Nha Chung Cu” 1a khoan tién 2% Gi4 trj Cin
Ho, phén dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va dugc tinh trudce thué
dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri Phan S& Hiru Chung Cta Nha Chung Cu.

“Dich vu quan ly vidn hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, van hanh Nha Chung
Cu nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng.

“Bao Tri Nha Chung Cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sua chira khi c6
hu hong nham duy tri chat lugng Nha Chung Cu; hoat dong béao tri Nha Chung Cu bao gom
viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, stra chita dinh ky va stra chira
16n phan xay dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chéy, chira chay;
thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi sir dung chung ctia Nha Chung Cu.

“Ban N§i Quy Nha Chung Cuw” la ban ndi quy quan ly, sit dung Nha Chung Cu kém theo
Hop Pong nay va tit ca cac stra ddi, bd sung dugc hoi nghi nha chung cu thong qua trong
qua trinh quan ly, st dung nha 6.

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cw” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép cé chirc ning,
nang lyc thyce hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xay
dung xong va dua vao su dung.

“Gidy Chirng Nhén” 1 Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét ¢ hoic
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
hoic gidy chimg nhan khac vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo



17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

quy dinh ctia phap luat vé dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s hitu nha &, cong trinh xay
dung hodc Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & hoic Gidy ching nhan quyén s hitu cong
trinh xay dung do co quan nha nude c6 thim quyén cip cho Bén mua cin ho theo quy dinh
ctia phép luat dat dai.

“Ngay lam viéc” nghia 1 ngay tir thir hai dén thr sau, khong phai 1 ngay tht bay, ngay chu
nhat hodc ngay nghi 1&, Tét, theo quy dinh cta phap luat.

“Khu Chirc Nang Can H$” dugc hiéu 1a toan bd cac tﬁng can hd thuoc Nha Chung Cu
duoc thiét ké/quy hoach cho muyc dich dé &, khong bao gdm céac khu vuc, dién tich dwoc thiét
ké/quy hoach cho muc dich khac (néu cd) nhu trung tdm thuwong mai, vin phong, truong hoc,
khu dich vu khac...

“CSH Can H9” 1a nhitng nguoi s¢ hitu tr mot can ho tré 1én thuoc Khu Chirc Nang Can
Ho.

“CSH Khac” 1a nhitng ngudi so hitu cac khu vuc/dién tich khac thuéc Dy An khong phai
can ho.

“CSH Nha Chung Cw” 1a CSH Can H¢ va CSH Khac trong Nha Chung Cu.

“Dy An” c6 nghia 1a Dy 4n thanh phan 3 (cac Cong trinh toa cin hd chung cu tai 16 dat ky
hiéu A3-3, A3-4, A3-5, A3-10) (“FourS Tower”), c6 dia chi tai Khu d6 thi ven song Hoa
Quy - Pong No, phuong Ngit Hanh Son, Thanh phd Pa Ning do Cong ty C6 phan Dia Cau
lam Chu dau tu.

“Chit Pau Tu” c6 nghia 1a Cong ty C6 phan Pia Cau vdi cac thong tin chi tiét nhu néu tai
phan dau cua Hop Dong nay.

“Khu Chitc Ning Kinh Doanh Dich Vu” trong Nha Chung Cu c6 muyc dich sir dung hon
hop dung dé ¢ va cac muc dich khac khong phai dé ¢ 1 khu dung dé kinh doanh vin phong,
dich vy, thuong mai c6 cac hé théng cép dién, cép, thoat nudc, hé théng thang may, thang
cubn, hé thdng phong chay, chita chay, xtr 1y réc thai dugc xdy dung theo hd so thiét ké da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo phap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu
chtrc nang kinh doanh van phong, dich vy, thuong mai nay.

Diécu 2. Pac diém ciia cin h¢ mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Cén H9 v6i dac diém nhu sau:

1.

a)
b)

Pic diém cta can ho mua ban:

Can ho: Theo quy dinh tai muc A Phu luc 1 cua Hop Déng.

Di¢n Tich St Dung Can H¢ la: Theo quy dinh tai muc A Phu luc 1 ctia Hop Déng. Dién tich
nay dugc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh
tai Khoan 7 Diéu 1 ctia Hop Dong niy va la can cir dé tinh tién mua Can Ho quy dinh tai
Diéu 3 ciia Hop Dong nay;

Hai Bén nhét tri rang, Dién Tich Str Dung Can Ho ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va c6 thé
tang 1én hoac giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao Can Ho. Bén Mua co6 trach



nhiém thanh toan $6 tién mua Can Ho cho Bén Ban theo Dién Tich St Dung Can H9 thuc té
khi ban giao Can Ho; trong truong hop Dién Tich Sir Dung Can Ho thuc té chénh léch (cao
hon hoic thip hon) tir [€]°% (/] phdn tram) trd xudng so voi Dién Tich Str Dung Can Ho
ghi trong Hop Pong nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Gia Ban Can Ho. Néu Dién
Tich Str Dung Cian Ho thyc té chénh léch vuot qua (cao hon hodc thip hon) [@1° (/e] phan
tram) so v6i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Ddng nay thi Gia Ban Can Ho s&
duogc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Cin Hb.

Trong bién ban ban giao Cin Ho hoic trong phu luc ciia Hop Pong, Hai Bén nhét tri s& ghi
r0 Dién Tich St Dung Can Ho thuc té khi ban giao Can HQ, dién tich sir dung can hg thuc
té chénh 1éch so véi Dién Tich Str Dung Can Ho ghi trong Hop Pong di ky (néu c6). Bién
ban ban giao Can Ho va phu luc ciia Hop Pdng 1a mot bd phan khong thé tach roi cua Hop
Poéng nay. Dién Tich Can Ho dugc ghi vao Gidy Chimg Nhan cap cho Bén Mua dugc xéac
dinh theo Dién Tich Str Dung Can Ho thyc té khi ban giao Can Ho;

Dién Tich San Xay Dung Can Ho la: Theo quy dinh tai muc A Phu luc 1 ctia Hop Béng.
Dién tich nay duogc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 ciia Hop Pong nay;

Muc dich str dung Can Ho: Theo quy dinh tai muc A Phu luc 1 cua Hop Déng.

Nim hoan thanh xay dung’: Theo quy dinh tai muc A Phu luc 1 ctia Hop Déng.

Pic diém vé dat xay dyng nha chung cu ¢6 Cian Ho néu tai khoan 1 Diéu nay:

Thira dét s: Theo quy dinh tai muc A Phu luc 1 ctia Hop Pong;

To ban dd s6: Theo quy dinh tai muc A Phuy luc 1 cua Hop Déng;

Dién tich dét sir dung chung: Theo quy dinh tai muc A Phu lyc 1 ciia Hop Pdong (dién tich
dat str dung chung bao gdm dét trong khuén vién thi ghi dién tich dit ctia toan bo khuén vién
nha chung cu d6 (trir trudng hop dién tich dat chu dau dau tu tra tién thué dat cho nha nude
dé phuc vu hoat dong kinh doanh cua chu dau tu), néu nha chung cu khong c6 khudn vién
thi ghi dién tich dit xay dung nha chung cu o).

Gidy to phap 1y cua Can Ho: Bén Ban cung cdp cho Bén Mua céc thong tin, ban sao cac gidy
to sau day:

Hb so, gidy to vé dit dai: [e]

Hb so, gidy to vé xay dung dy an: [e]

Hb so, gidy to vé dau tu du an: [e]

Thuec trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Cin Ho: hoan thanh xay dung cac
hang muc ha t?mg k¥ thuat, ha t?mg x4 hoi theo tién d6 dy an duogc phé duyét.

Thong bao ciia S& Xay dung thanh phd Pa Néng® sb [e] vé viéc nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai di diéu kién dua vao kinh doanh.

5 Theo thoa thuan gitta Hai Bén

% Theo thoa thuan gitta Hai Bén

7 Theo tién d6 x4y dung cua dy 4n

8 Pién thong tin vin ban cua S& Xay dung vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh



7.

Vin ban cam két bao 1anh vé nha & sé [e] ngay [e] thang [e] nim [e] cia Ngan hang [e]
giri Chi Pau Tu trir truong hop bén mua Iya chon khong c¢6 bao lanh cho nghia vu tai chinh
ciia Chu Dau Tu.

Céc han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu c6): Theo quy

dinh tai Hop Pong nay.

Céc thong tin khac (néu c6): Khong.

Piéu 3. Gia ban Cin H9, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1.
a)

b)

Gia ban:
Gia Ban Cian Ho dugc tinh theo cong thire 1dy don gia 01 m? dién tich str dung Can Ho (x)
voi téng dién tich str dung Can H9; cu thé: Theo quy dinh tai muc 1 Phu luc 2 cua Hop D@)ng.

Gi4 Ban Cian Ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va
1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung céc dich vu cho Can Ho gém: dich vu cung
cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, tmyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua su
dung cho riéng Can Ho. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng
dich vu;

Kinh phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Cin Ho cho Bén
Mua theo thoa thuén tai Diéu 8 ctia Hop Pong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo thoa thuan tai Hop Pong nay;

Chi phi bao hiém ma Bén Mua phai chiu theo quy dinh ctia Ban No6i Quy Nha Chung Cu va
quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua thanh toan cho cong ty bao hiém tinh tir thoi diém Bén
Bén ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop Dong nay;

Thué sir dung dat phi néng nghiép hang nam theo thong bao ciia Co quan thué dia phuong
ké tir ngay Bén Mua nhén ban giao Cin Ho hodc ngay ma Cin Ho dugc coi 1a di ban giao
cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Hop Pong nay;

Phi ngan hang, phi chuyén khoan va/hoac céc loai phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc thanh
toan (cac) dot thanh toan Gia Ban Can Ho (néu c6). Cac khoan 18 phi va chi phi nay do Bén
Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Kinh phi bao tri ma Bén Mua c6 trach nhiém dong gop thém theo ty 1é twong (mg véi phan
so hitu riéng ciia Bén Mua trong trudng hop Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha
Chung Cu khong du dé thuc hién viéc bao tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 153 Luat Nha
0;

Céc khoan phi, thué, chi phi khac theo quy dinh ciia phap luat va thoa thuan ctia Hai Bén
(néu cb).



b)

Hai bén thng nhat ké tir ngay ban giao Cin Ho va trong sudt thoi han so hitu, sir dung Can
H¢ thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan ly, van hanh Nha Chung Cu hang thang va cac loai phi dich vu khéc do viéc st
dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép
dich vu.

Phuong thtrc thanh toan tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang theo
quy dinh phap luit vao tai khoan ngan hang ciia Bén Ban dugc néu tai phan dau cua Hop
DPdng nay hodc tai khoan khac do Bén Bén chi dinh bang vin ban tiy timg thoi diém hodc
thanh toan bang hinh thtrc bu trir cong no/thoa thuan thanh toan qua bén thir ba hoic hinh
thire khac do Hai Bén thoa thuén bang vin ban dam bao theo quy dinh ctia phap luat . Thoi
diém xac dinh Bén Mua dé thanh toan tién 1a thdi diém sb tién chuyén khoan d3 duoc ghi
nhan vao tai khoan ctia Bén Ban hoic thoi diém c6 hiéu luc ctia Bién ban bu trir cong ng/thoa
thuan thanh toan.

Tat ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi twong tu phai tra hodc duoc
tinh lién quan dén khoan thanh toan néi trén hoan toan do Bén Mua chju. Bén Mua dam bao
rang Bén Ban ludn nhan duoc dy du bat ky s tién nao ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan
theo dting thoi han thanh toan va/hodc theo quy dinh tai Hop Pdng nay.

Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua Can Ho’ (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri Phan So Hitu
Chung Nha Chung Cu 2%): Theo quy dinh tai muc 2 Phu luc 2 ciia Hop Pdng.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S Hitu Chung Nha Chung Cu 2%: Theo quy
dinh tai muc 2 Phu luc 2 ctia Hop Déng.

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu dugc Hai Bén thuc
hién theo quy dinh ciia phap lut vé nha o.

Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén Béan cam két bao dam chat luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 c6 Can Ho néu tai
Diéu 2 Hop Pong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong
duong) cac vt liéu xdy dung Can Ho ma Hai Bén da cam két trong Phu luc 4 ctia Hop Pong
nay.

Tién do xay dung: Hai Bén théng nhét Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung nha
0 theo ding tién do thoa thuén tai muc B Phu luc 1 cia Hop Déng.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hdi phuc vu
nhu cau & tai khu Nha Chung Cu cua Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién

9 Noi dung cu thé do cac bén thoa thuan khi ky két hop dong phi hop v6i quy dinh cua phap luat, trong d6 lén déu
khong qua 30% gia ban cin ho, nhing 1an tiép theo phai phi hop véi tién do xay dung bat dong san nhung tong s0
khong qua 70% gid ban can hg khi chwa ban giao cho khach hang; truong hop Bén Bén 1a doanh nghiép c6 von dau
tu nude ngoai thi téng sd khong qué 50% gia tri hop dong, khi chua dugc cip Gidy ching nhén thi khong dugc thu
quéa 95% Gia ban cin ho; gia tri con lai dugc thanh toan khi co quan nha nude di cap Gidy chimng nhan cho Bén Mua



d6 Du An da dugc phé duyét va bao dam chat lwong theo diing quy chuan, tiéu chudn xay
dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc nghiém thu Nha Chung Cu theo thiét ké di duoc phé duyét
va nghiém thu céng trinh ha tang k¥ thuét ciia khu vuc ¢6 Nha Chung Cu theo tién do da
duoc phé duyét trude ngay ban giao Cian HO cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao
thong; hé thong dién chiéu sang coéng cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cap nude sinh
hoat, nudc thai; hé théng thong tin lién lac; hé théng cong trinh ha tﬁng xa hoi (néu co).
Bén Ban ban giao Can HQ theo ti€u chuin danh muyc vt liéu xay dung quy dinh tai Phu luc
4 — Ban Danh muc vat liéu xay dung Can hg cho Bén Mua vao ngay ban giao quy dinh tai
Diéu 8 Hop Dong nay.

Diéu 5. Quyeén va nghia vu ctiia Bén Ban

1.
a)

b)

d)

Quyén cia Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Cin Ho theo dung thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop Dong va
dugc tinh 13i suét trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai
biéu 3 cua Hop Déng nay. Viéce tinh lai suat cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai Khoan
1 Piéu 12 ctia Hop Pong nay.

Dé 1am 15, néu Bén Ban nhan dugc bt ky khoan tién thanh toan nao tir Bén Mua ma khong
du dé thanh toan cho toan by nghia vu cia Bén Mua theo quy dinh Hop Pong, khoan tién
nhan duoc s& dugc Bén Ban phan bo theo nguyén tic thoi han thanh toan Gia Ban Can Ho
dén trude duge phan bo trude, tha tu 1an luot nhu sau: (1) Dot thanh toan qua han xa nhat;
(ii) Tién 14i cham thanh to4n twong ng ctia muc (i); (iii) Dot thanh toan qua han gan nhat;
(iv) Tién 13i cham thanh toan tuong tng ctia muyc (iii); (v) Pot thanh toan dén han gin nhat;
(vi) Dot thanh toan dén han xa nhét; (viii) Tién phat, tién bodi thuong va cac khoan tién khac
ma Bén Ban dugc hudng (néu co).

Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Can Ho theo dung thdi han théa thuan ghi trong Hop Dong
nay;

Pugc quyén tir chdi ban giao Cin Ho hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ctia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua hoan thanh viéc thanh toén tién theo thoa thuan trong Hop Dong
nay;

C6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cap dién, nude va cac dich vu tién
ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ tir Bén Mua)
vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh va Ban Noi Quy
Nha Chung Cu dinh kém Hop Pong nay;

DPuoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu c6 gia tri, chét
luong twong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang thiét
bi, vat liéu hoan thién bén trong Can H thi phai c6 sy thdéa thuan b:;’mg van ban voi Bén
Mua;



g)
h)

3

k)

D

Thuyc hién cic quyén va trach nhiém ciia Ban quéan tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh va chinh stra Ban N6i Quy Nha Chung Cu;
thanh 14p Ban quan trj Nha Chung Cu; lua chon va ky hop dong vé6i doanh nghiép quan 1y,
van hanh Nha Chung Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dua Nha Chung Cu
vao s dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap;

Pon phuong cham dut Hop Pong theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop Pong nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai boi thuong trong Hop Béng nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Bén Ban duoc mién trir moi nghia vu, trach nhiém trong truong hop Bén Mua khong duoc
cép Giéy Chimg Nhan theo quy dinh cua phap luat hodc y kién va/hodc quyét dinh cua Co
quan Nha Nudc c6 thim quyén, trir trudng hop do 18i ciia Bén Ban;

Bén Ban duoc mién trir trach nhiém ddi véi cac tranh chap, khiéu kién cta bén thir ba ddi
v6i hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Dong nay ciing nhu
trong qua trinh Bén Mua str dung Cian H9, trir trudng hop do 16i ciia Bén Ban. Trong qué
trinh thyc hién Hop Déng nay, néu cac tranh chép ctia bén thir ba dbi v6i Bén Mua lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia Bén Ban hodc 1am anh hudng t6i tién do thi cong
ctia Dy An thi Bén Mua dugc coi 1a vi pham Hop Pong va phai cé trach nhiém lién doi boi
thudng céc thiét hai thyc té phat sinh cho Bén Ban trir trudng hop do 18i cia Bén Béan. Trong
vong [@]'" ngay ké tir ngdy nhan duoc thong bao cia Bén Ban ma tranh chip giita Bén Mua
va bén thir ba chua két thuc dan dén viéc Bén Mua khong thyuc hién dugc cac nghia vy theo
quy dinh tai Hop Dong nay, Bén Ban dugc quyén ap dung cac bién phap tuong tu truong
hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 12 cia Hop
DPong nay;

Yéu cau Bén Mua cung cip day du toan bo cac ho so, gidy to can thiét, ndp cac khoan phi,
1¢ phi theo quy dinh cta phap luat dé dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy
Chung Nhan;

Puoc toan quyén sO hiru, str dung, quan ly, kinh doanh, khai thac dbi véi Phan s& hitu riéng
ctia Bén Ban (néu cb);

Céc quyén khac theo quy dinh cuia Hop Pdng, Ban Noi Quy Nha Chung Cu va quy dinh cua
phép luat.

Nghia vu cia Bén Ban:

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét ké Can Ho da duogc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop Dong nay
01 (mot) ban vé thiét ké mat béng Can H9, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bé’mg téng nha co
Can Ho, 01 (mot) ban vé& thiét ké mit bang Nha Chung Cu c6 Can Ho di dugc phé duyét va
cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén viéc mua ban Can Ho;
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b)

g)

h)

)

k)

)

Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd so duy 4n va tién
do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can Ho thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh
hoat binh thuong;

DPam bao chat luong xay dung, kién trac k§ thuat va my thuat Nha Chung Cu theo dung tiéu
chuén thiét ké, tiéu chuén k§ thuat hién hanh;

Béao quan Can HQ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thyc hién bao hanh Can Ho
va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Didu 9 ciia Hop Dong nay;

Ban giao Cin Ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Cian HO cho Bén Mua theo ding
thoi han thoa thuén trong Hop Dong nay;

Huong dan va hd trg Bén Mua ky két hop déng st dung dich vu vdi nha cung cép dién nudc,
vién thong, truyén hinh cap (néu can thiét);

Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 1é phi khac lién quan dén viéc ban Can Ho theo
quy dinh cua phép luét;

Lam tha tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy Chirg Nhan cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Ban s& ¢ vin ban thdng bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién
quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cép Giéy Chiing Nhén;

Trong thoi han [e]'! ([#]) ngay, ké tir ngdy dén han theo thong béo ctia Bén Ban ma Bén
Mua khéng nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam
thu tuc cap Gidy Chtng Nhan; dé 1am rd, Bén Mua duoc coi 1a nop day du gidy to khi ho so
day du, hop 18, dam bao theo dung cac yéu cau cia Bén Ban phu hop vé6i quy dinh cta phap
ludt va quy dinh tai Hop Dong nay dé Bén Ban c6 thé thyuc hién thu tuc dé nghi co quan Nha
nuée co tham quyén cap Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua theo quy dinh. Khi Bén Mua tu
nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day
du ho so phap 1y vé Cian Ho cho Bén Mua.

T6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu noi c6 Can
H9; thuc hi¢n cac nhiém vu ctia Ban quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh lap
dugc Ban Quan tri;

Hd trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Can HO tai t chue tin dung khi c6 yéu cau cua
Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong theo Hop Déng nay hodc theo quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thim quyén;

Nop kinh phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu 2% theo quy dinh ctia phap luat
d6i v6i phan dién tich thudc so hitu riéng ciia Bén Ban vao tai khoan mé tai ngén hang
thuong mai theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Hop Ddng nay dé Ban quan tri nha
chung cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap theo ding
thoa thudn tai diém b khoan 3 Piéu 3 ctia Hop Pong nay va quy dinh phép luét (cu thé 1a
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p)

nop kinh phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu d6i véi dién tich Can Ho, phan
dién tich khac ma Chu Pau Tu gilr lai khong ban, hoac chua ban, chua cho thué mua tinh
dén thoi diém ban giao dua Nha Chung Cu vao sir dung ma thudc dién phai ndp kinh phi
bao tri 2% theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 152 Luat Nha ¢). Dbi véi phan sé hitu chung cua
Khu Chtrc Nang Kinh Doanh Dich Vu (néu c0), Chu Pau Tu va/hodc chu sé hitu khac cua
Khu Chirc Ning Kinh Doanh Dich Vu duogc ty quéan 1y, st dung toan bd phan kinh phi bao
tri cia phan s hitu chung cua khu chirc nang nay ph hop véi quy dinh cua phép lut.

Cu thé, Cac Bén théng nhit rang dbi véi phan kinh phi bao tri ma Cha Pau Tu (hodc chi s¢
hitu) phai ndp cho phan dién tich Khu Chtrc Nang Kinh Doanh Dich Vu (néu c6) thudc s
hiru ciia minh thi:

(i)  mot phan cta kinh phi bao tri nay s& duoc chuyén sang tai khoan do Ban Quan Tri lap
theo quy dinh ctia phép luat dé sir dung cho viéc bao tri Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc Sé Hiru Chung cua Nha Chung Cu phu hop véi quy dinh cia Noi Quy va thoa
thuan giira Hai Bén va duoc xac dinh 1 khoang [#]% trén tong s6 kinh phi bao tri ma
Chu Pau Tu (hodc chii s& hitu khac) phai ndp cho phan dién tich Khu Chire Nang Kinh
Doanh Dich Vu thugc s¢ hitu riéng cua minh. Ty 1€ phén tram (%) nay dugc xac dinh
bang ty 18 phan trim (%) dién tich san xay dung ctia Khu Chtic Nang Kinh Doanh
Dich Vu tinh trén tong dién tich san xay dung ciia Nha Chung Cu nhu néu tai Piéu 2
ctia Hop Pong nay), va

(i) phan kinh phi bao tri con lai thi Cha Pau Tu (hodc Chu S¢ Hiru Khac) dugc ty quan
Iy va sir dung theo quy dinh phap lut vé nha &, trir truong hop Cac Bén co thoa thuan
khac.

Cong khai Hop Dong theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Truong hop
Bén Ban va Bén Mua thoa thuén cac ndi dung nay khong co trong hop dong mau theo quy
dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san va cac ndi dung nay thudc truong hop phai
thyc hién dang ky, cong khai theo cac phap luat khac thi cac bén phai 1ap thanh phu luc cua
hop dong dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; bén ban sir dung phu luc hop dong nay dé
thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh ctia phap luat lién quan.

Bén Bén c6 nghia vu bdo ddm an toan, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy dinh cua
Luat Bao vé quyén lo1 nguoi ti€u dung, Luat Bao vé dit li¢u ¢4 nhan va quy dinh khac ctua
phap luat c6 lién quan. Bén Mua dong ¥ dé Bén Ban xir 1y dir liéu ca nhan/phap nhan/ngudi
dai dién (néu c6) da dugc Bén Mua va/hodc dai dién cia Bén Mua cung cép khi thuc hién
giao két Hop Ddng nay va cac van ban khac c6 lién quan véi Bén Ban theo quy dinh cia
phap luat bao v¢ dir liu ca nhan va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Dong va theo quy dinh phap luat.

Dieu 6. Quyén va nghia vu ctiia Bén Mua

1.

Quyén cia Bén Mua:



b)

d)

g)

h)

3

Nhan ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Dong nay co chit luong véi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Hai Bén da thda thuan kém theo
Hop Pong nay va hd so Cian Ho theo diing théa thuan trong Hop Pdng nay;

Puogc sir dung 01 chd dé xe may hoic xe dap/Can Ho trong bai dd xe ciia Nha Chung Cu tai
vi tri do Bén Ban chi dinh va theo cac quy dinh cia Bén Ban/don vi quan 1y, van hanh bai
d6 xe. Hai Bén xac nhan dong ¥ rang, Bén Ban/don vi quan 1y, van hanh bii d6 xe co quyén
thay ddi vi tri dé xe cho muc dich luu thong, dam bao an toan cho cu dan/Nha Chung Cu va
nhitng ngudi sir dung dich vu tai bai d6 xe. Viéc b tri chd dd xe theo nguyén tac wu tién cho
cac cu dan trong chung cu trudce.

Yéu cdu Bén Ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cta phap luét
(trtr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa thuan tai diém i Khoan
2 Piéu 5 cua Hop Pdong nay);

Puoc toan quyén sé hitu, sir dung va thue hién cac giao dich d6i voi Can Ho dd mua theo
quy dinh cua phép luat, ddng thoi dugc sir dung cac dich vy ha tang do doanh nghiép dich
vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhén ban giao Can H¢ theo quy dinh
vé su dung céac dich vu ha tﬁng ctua doanh nghiép cung cép dich vu;

Nhan Giéy Chimg Nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua Can Ho va céc loai thué,
phi, 18 phi lién quan dén Can Ho theo thoa thuan trong Hop Pong nay va theo quy dinh cta
phap luat. Pé lam rd, tién mua Can HO gdm: (i) 100% Gia Ban Can Ho (ii) cac khoan tién
11, tién phat, tién boi thudong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh tir hodc lién
quan dén Hop Pong (néu co).

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa
hoi theo dung noi dung, tién do du an da duoc phé duyét;

C6 quyeén tir chdi nhan ban giao Can Ho néu Bén Béan khong hoan thanh viéc xdy dung va
dua vao su dung cac cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong cua Bén
Mua theo diing thoa thuan tai Khoan 4 Piéu 4 cua Hop Pong nay hodc trong truong hop
dién tich str dung Can Ho thyc té nho hon/Ién hon qué [@]'2% ([] phdn trim) so véi Dién
Tich Sir Dung Can H¢ ghi trong Hop Ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Cin Ho trong
truong hop nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu kién ban giao Can Ho cuia Bén Mua dbi véi
Bén Ban;

Yéu cau Bén Bén t6 chirc hoi nghi nha chung cu 1an du dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung
cu noi c6 Can Ho khi c6 da diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua
phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd trg thu tuc thé chap Can Ho tai to chirc tin dung trong trudng hop Bén
Mua ¢6 nhu ciu thé chép Can H0 tai td chirc tin dung;

Yéu cau Bén Ban ndp Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu theo ding thoa
thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 ciia Hop Pong nay va/hoic thoa thuan khac (néu co).
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d)

g)

h)

)

k)

D

Nghia vu ciia Bén Mua

Thanh toan diy du va dung han sé tién mua Can Ho va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu
Chung Nha Chung Cu 2% theo théa thuan tai Diéu 3 cia Hop Pong nay khong phu thudc
vao viéc c6 hay khong co thong bio thanh toan tién mua Cin Ho cua Bén Bén;

Nhén ban giao Can Ho theo thoa thun trong Hop Pong nay;

K¢é tir ngdy nhan ban giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi Can Ho va
tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng béo hiém can thiét ddi véi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dan sy theo quy dinh cua Ban No6i
Quy Nha Chung Cu va phu hgp voi quy dinh cia phap luat;

K¢ tir ngay nhan ban giao Can Ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua véo sir dung Can Ho thi
Cén H¢ s€ dugc quan ly va bao tri theo Ban N1 Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuan
thu cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu. Trudce khi Can HY dugc ban
giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khong c6 quyén ra vao, cu tra va sit dung Can Ho néu khong
dugc Bén Ban dong ¥ trudc bang vin ban;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1 phi theo quy dinh ctia phap ludt ma Bén Mua phai nop
nhu thoa thuan tai Diéu 7 cua Hop Déng nay; Thanh toan cac khoan tién 13i cham thanh toan
trong trudng hop Bén mua thanh toan khéng dang han theo quy dinh tai Khoan 1 Diédu 12
ctia Hop Pong;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac. .. va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung ctia Bén Mua
theo quy dinh ké tir ngay nhén ban giao Can Ho;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khéc theo thdéa thuan quy
dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia Hop Ddng nay, ké ca truong hgp Bén Mua khong sir dung Can
Ho da mua ké tir ngay nhan ban giao Cin Ho;

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phap luat
va Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pdong nay;

Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bdo tri, quan 1y van
hanh nha chung cu;

St dung cin ho ding muc dich dé ¢ theo quy dinh cta phap luat vé& nha & va theo thoa thuén
trong Hop Ddng nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai nop phat hodc bodi thuong theo quy dinh trong Hop Pong nay hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

Thyce hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudc co6 tham quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu;

Chiu trach nhiém bao quan, st dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh cta phap luat
trong trudng hop 1am hong hoc, thiét hai ddi voi phan dién tich va thiét bi thudc so hitu
chung, str dung chung;



p)

q)

)

Ton trong va khong thyc hién bat ky hanh vi ndo gdy anh huong dén cac quyén so hiru va
hoat dong kinh doanh ctia Bén Bén trong khu vuc sé hiru riéng cua Bén Ban;

Bén Mua tu chiju trach nhiém d6i véi céc tranh chép, khiéu nai, khiéu kién khong phat sinh
tir va/hodc khong lién quan t6i trach nhiém va nghia vu ciia Bén Ban theo Hop Pong.

Truong hop Bén Mua chim cung cip cac hd so, gidy to, nghia vu tai chinh theo thong bao
ctia Bén Bén phu hop vé6i quy dinh cua phap lut va quy dinh tai Hop DPdng nay hoic Co
quan c6 tham quyén trong qua trinh thuc hién tha tuc cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh
tai diém i khoan 2 Diéu 5 Hop Ddong nay thi Bén Mua thira nhan Bén Mua c6 nghia vu tu
thue hién tha tuc xin cap Gidy Chting Nhan va cac nghia vu khac ¢6 lién quan cho Bén Mua
va/hoidc bén thr ba khéc theo quy dinh tai Hop Pong va quy dinh cua phap luat.

Theo yéu cau/quy dinh cia Bén Ban, Bén Mua c6 trach nhiém ky két Bién ban thanh 1y/cham
dut Hop Pong theo dung quy dinh tai Hop Pong va ban giao ban géc Hop Pong cho Bén
Ban khi Hop Pong cham dat hiéu luc trir truong hop con tranh chap theo Hop dong chua
dugc giai quyét. Pé lam 13, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc khong hoan thanh viée ky két
Bién ban thanh Iy/chim dut Hop DPdng theo thong bao ciia Bén Ban va/hodc chua ban giao
ban gbc Hop Pong cho Bén Bén s& khong 1am anh hudng téi ngay chidm dit hiéu luc cua
Hop Pong ciing nhu quyén va nghia vu cia Hai Bén dbi véi timg trudong hop chim dut nhu
duoc quy dinh tai Hop Déng;

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pong va theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh todn 1€ phi trudc ba va céc loai thué, phi, I¢ phi c6 lién quan dén viée
cap Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Ban lam thu tuc cép Gidy Ching
Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hiru, st dung Can H$ ké tr thoi diém nhéan ban
giao Can HJ.

Bén Mua c6 trach nhiém nop thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nudc khi thuc hién ban Can H cho nguoi khac.

Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m ctia Bén Ban cho Nha
nudce theo quy dinh cia phép luat.

Piéu 8. Giao nhin Cin H}

l.

Diéu kién giao nhan Can Ho: Bén Ban sé& ban giao Can Ho cho Bén Mua sau khi hoan thanh
viéc xay dung Can Ho nhu quy dinh tai Khoan 1, Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Hop Pong nay
va Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Pdong. Dién tich st
dung can hd thyc té khong dugc 1én hon hodc nhé hon qué []'*% dién tich str dung cin ho
ghi trong hop ddng, trir truong hop hai bén c6 thoa thuan khac nhu tai diém ¢ khoan 8 Didu
nay.

Bén Bén ban giao Can HY cho Bén Mua vao thoi gian theo quy dinh tai muc B Phu luc 1 ctia
Hop Pong (“Ngay Ban Giao Du Kién”).

13 Pién theo quy dinh tai Diéu 8.8.c HDMB



Vi¢c ban giao Can HO c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan

nay, nhung khong duoc cham qua [e]'* ([e]) ngay, ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién va Bén

Bén phai c6 vin ban théng bao cho Bén Mua biét 1y do cham ban giao Can Hd.

Trudc ngay ban giao Cin Ho tdi thiéu 1a [e]'° ([e]) ngady lam viéc, Bén Ban phai giri vin
ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can HJ.

3.  Can H¢ duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét; phai st dung
diung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liu, thiét bi xay dung ma Hai Bén da
thoa thuan theo Hop Pdng, trir trudng hop quy dinh tai diém e Khoan 1 Piéu 5 cia Hop
Dong nay.

4. Vao ngay ban giao Can Ho theo thong bao, Bén Mua hoidc ngudi dugc ty quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can Ho so v6i thoa thuan trong Hop Pong nay, cing véi
dai dién ctua Bén Ban do dac lai dién tich str dung thyuc t& Can Ho va ky vao bién ban ban
giao Can HJ.

5. Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Can Ho theo thong bao ciia Bén Bén va cin ho da du diéu kién ban giao theo quy dinh
trong thoi han [#]'° ([e]) ngay tir ngay néu trong thong bao hodc dén kiém tra nhung khong
nhén ban giao Can HY ma khong c6 ly do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa thuin
tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia Hop Pong nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao Cin Ho theo
thong bao ciia Bén Ban duoc xem nhu Bén Mua di dong y, chinh thirc nhan ban giao Cin
Ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop Béng,
Bén Mua khong dugc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Cin
Ho; viée tir chdi nhan ban giao Can Ho nhu vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Dong
va s& dugc xu 1y theo quy dinh tai Didu 12 ctia Hop Pong nay. Ngay dén han ban giao Can
HJ theo thong bao cua Bén Ban s€ dugc xac dinh 1a thoi diém coi nhu Bén Mua da ky bién
ban ban giao Can HJ.

6. K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Cin H9, Bén Mua dugc toan quyén st dung
Cén Ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua c6 st
dung hay chua sir dung Can H¢ nay.

7. Quyén s hitu Can Ho s& tw dong dugc chuyén giao cho Bén Mua ngay khi Bén Mua hoan
thanh toan bd nghia vu thanh toan theo quy dinh cua Hop Pong va Bén Mua d3 nhan ban
giao hodac dugc xem la da nhéan ban giao theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 8 cua Hop Déng.
Ké tir thoi diém quyén so hitu Can HO duoc chuyén giao cho Bén Mua, Bén Mua s& chiu
moi rui ro, 191 ich lién quan dén Can Ho cung céc vat li¢u, trang thiét bi duoc ban giao kem
theo Can Ho, trir truong hop Céac Bén c6 thoa thuan khac theo quy dinh tai Hop Dong nay
va/hodc thudc nghia vu bado hanh Can H) ctia Bén Ban.
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Trudng hop Bén Mua khong hoan tét thi tuc nhan ban giao Can Ho dan dén khong thé hoan
tat nghia vy thanh toan Gia Ban Can Ho va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh tai
Hop Dong cho Bén Ban, Bén Mua bi coi 1a cham thanh toan khoan tién tuong g ké tir thoi
diém Bén Mua phai hoan tat thil tuc nhin ban giao Can Ho theo thong bao nhin ban giao
Can Ho ctia Bén Ban va Bén Ban c6 quyén chdm dut Hop Pong nhu truong hop Bén Mua
vi pham trach nhiém thanh toan quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 12 cua Hop Pong

8.  Tai thoi diém ban giao, Can Ho s€ dugc ban giao hodc dugce cho la da ky bién ban ban giao
theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 8 cho Bén Mua phu hop véi thoa thuan cia Hai Bén trong
Hop Dong. Tuy nhién, Hai Bén thong nhét rang:

a) Tai thoi diém ban giao Can HQ, néu Bén Mua phat hién Can HS co khiém khuyét, sai SOt so
v6i mo ta tai Hop Pong, Bén Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau sta chita, khic phuc nhimg
diém khong phu hop vao Bién ban ban giao cin ho hoic Bién ban dé nghi sira chita cin ho,
hodc trong truong hop tir chdi nhan ban giao Can Ho thi ghi nhan trong Bién ban dé nghi
stra chita can ho. Dé 1am 13, cac khiém khuyét, sai sét nho ctia Can Ho tai thoi diém ban giao
ma khong phai 1am thay d6i thiét bi vat liéu nhu da thoa thuan tai Phy luc 4 va khong anh
huodng téi viée sir dung, sinh hoat binh thuong ctia Bén Mua tai Can Ho (vi du nhu xude mot
vai diém nho & ctra gf), san gS; mot vai vét sit canh gach da 6p 1at, thiét bi d6 roi; sai léch
nho khi lip dit thiét bi trong Can Ho, v.v...) khong duoc coi 12 1y do hop 1y dé Bén Mua tir
chéi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh ciia Hop Dong nay. Bén Ban c¢6 trach nhiém khac
phuc cac khiém khuyét, sai sot nay trong thoi han nhu duoc Hai Bén thong nhat tai Bién ban
ban giao Can H) hodc Bién ban dé nghi stra chita Can HY. Trong truong hop Bén Mua chua
nhén ban giao Can HJ, sau khi Bén Béan da hoan thanh viéc khéc phuc nhitng diém khong
phti hop ctia Can Ho so v6i Hop Dong nhu da dugce liét ké trong Bién ban dé nghi stra chita
can ho, Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua dén nhan ban giao Cin hd va Bén Mua c6 nghia
vu nhan ban giao Can Ho phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Hop Pong.

b)  Saukhi Bén Mua ky Bién ban ban giao Can Ho, dé tranh nham 14n hodc phat sinh tranh chép,
Hai Bén thong nhat rang moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu co) ddi voi Can Ho dugc
ghi trong Bién ban ban giao Cin Ho s& dugc ap dung theo quy dinh vé bao hanh d6i véi Can
Ho.

¢) Néu Dién tich sir dung Can Ho thuc té chénh léch vuot qua [e]'7 ([e]) so voi Dién Tich St
Dung Can H¢ ghi trong Hop Déng thi Bén Mua dugc lya chon (i) tiép tuc thyc hién Hop
Podng va thanh toan Gia Ban Can Ho theo dién tich thuc té hodc (ii) cham dut Hop Pong.
Néu Bén Mua lya chon cham dit Hop Dong thi Bén Ban s& hoan tra lai s tién ma Bén Mua
da thyc té thanh toan theo Hop Ddong nay cho Bén Béan trong vong [e]'® ngay ké tir ngay Hai

Bén cham dut Hop Déng hoac mot thoi han khac do Hai Bén théng nhat!"?

cung khoan tién
131 véi 13i suit 1a [@]%/ngay®® ([e] phan trdm trén ngay) trén tong sb tién ma Bén Mua da

thanh toan cho Bén Bén trir di cc khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai, tién 13i ma Bén
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d)

Mua phai thanh toan cho Bén Bén va sd tién ngan hang giai ngan cho Bén Ban trong truong
hop Bén Mua tham gia chwong trinh hd tro 13i sudt/uu dii tai chinh cia Bén Ban va duogc
tinh tir ngdy Bén Mua thuc té dong dén ngay Bén Ban hoan tra. Trudng hop Bén Mua khong
gui thong bao chdm dut Hop Dong trong vong [e]*! ([e]) ngay ké tir ngdy ban giao Cin Ho
theo théng bao ciia Bén Ban, thi duoc hiéu 1a Bén Mua di dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop
Pdng va thanh toan Gia Ban Can Ho theo dién tich thyc té, trir trudng hop Hai Bén c6 thoa
thudn khac.

Néu c6 phat sinh Dién tich chénh 1éch thudc trudng hop phai didu chinh lai Gia Ban Cian Ho
nhu quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 2 Hop Ddng, Hai Bén sé& ky vian ban stra doi, bd sung
Hop Ddng ngay khi ky Bién ban ban giao Can Ho dé diéu chinh Dién tich st dung Can Ho
va Gia Ban Can Ho, cac khoan thué, phi lién quan cho phu hop. Gia tri cua phan dién tich
chénh 1éch néu trén s& duoc Bén Mua hay Bén Bén, tiy timg trudng hop cu thé, thanh toan
hodc hoan tra cho Bén kia trong vong [#]? ([e]) ngay ké tir ngdy ky van ban stra ddi hoic
theo thoa thuan ctia Hai Bén tai thoi diém ky van ban sira doi. Thoi gian, tha tuc thanh toan
cu thé s& dugc Bén Ban thong bao cho Bén Mua trong khoang thdi gian nay.

Néu Bén Mua khong ky vin ban stra d6i, bé sung Hop Pong dé diéu chinh Dién Tich Sir

Dung Cin H¢ va Gia Ban Can Ho trong thoi han [e] ([e]) ngay ké tir ngay Bén Bén thong
bao, Bén Ban c6 quyén ap dung cac bién phap twong tu trudng hop Bén Mua vi pham nghia

vu thanh toan quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 12 Hop Pong.

Truong hop Bén Ban khong ky vin ban sira d6i, bo sung Hop Pong dé diéu chinh Dién Tich
St Dung Cian Ho va Gia Ban Can Ho trong thoi han [#]2* ([e]) ngay ké tir ngay thong bao,
Bén Ban sé chiu trach nhiém tuong tu truong hop Bén Ban vi pham nghia vu ban giao quy
dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 12 cua Hop Dong.

Pé 1am 3, viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cia Bén Mua theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nghia 1 hoan tat nghia vy thanh toan theo thoi han thanh toan quy dinh tai Diéu 3 Hop
DPong nay va di thanh toan day du khoan tién phai tra khi ban giao, tily timg truong hop, bao
gom:

(i) Tt ca cc khoan tién dén han ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop
Dong tinh dén thoi diém ban giao;

(ii) Céc khoan 13i qua han, 13i trong han tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai (néu co)
theo quy dinh tai Hop Pong nay va theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1.

Bén Ban c6 trach nhi¢m bao hanh Can H¢ da ban theo diing quy dinh theo thda thuén trong
hop ddng va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khac co lién quan va cic quy dinh
sira d6i, bd sung cuia Nha nude vao timg thoi diém.
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2. Khi ban giao Can H¢ cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01
ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao sir dung theo
quy dinh cua phép luat xay dung dé Hai Bén x4c dinh thoi diém bao hanh Can Hd.

3. Noi dung bao hanh Cian Ho (duoc hiéu 1a trong pham vi Cin Ho) bao gém: stra chira, khic
phuc cac hu hong khung, dam, cot, tran, san, mai, tuong, san thuong, cau thang bg, cac phén
6p, lat, trat, hé théng cung cép chét ddt, hé théng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé
nude va hé thdng cip nudc sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nudc thai, chat thai sinh
hoat, khéc phuc cac truong hop nghiéng, lun, sut nha . Dbi véi cac thiét bi khac gin véi
Can Ho thi Bén Ban thyuc hién bado hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phéi,
cung cip san pham.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho bﬁ“mg cach thay thé hodc sira chita cac
diém bij khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c¢6 chat lugng twong duong hoic
t6t hon (trong pham vi bao hanh Can Ho). Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita
chi do Bén Ban hoic Bén dugc Bén Béan ty quyén thuc hién. Bén Ban khong chiu trach
nhiém hoan tra chi phi bao hanh va céc trach nhiém khac (stra chita, thay thé ...) trong truong
hop Bén Mua tu ¥ hodc thué, nho nguoi khac khéc phuc hu hoéng, khiém khuyét trong moi
truong hop ma khong dugc su dong ¥ trude cia Bén Ban bang vin ban.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Cin Ho c6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han [#]%° ([e]) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao
cua Bén Mua, Bén Ban c¢6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thda thuan
va theo quy dinh cua phap ludt; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thyuc hién bao hanh
Céan Ho va cho phép Bén Béan dua vao khu vuc Can HY nhitng may moc, trang thiét bi can
thiét dé thuc hién viéc bao hanh. Néu Bén Mua khong tao diéu kién can thiét hodc can tr&
Bén Béan trong viéc thuc hién nghia vu bao hanh, Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi véi
nhirng thi¢t hai phat sinh do hanh vi cia Bén Mua. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo
thiét hai thuc té xay ra.

5. Can Ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung
v6i thoi han theo quy dinh ciia phéap luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha ¢ duoc tinh
tir ngay Bén Ban ky bién ban nghi¢m thu dua nha ¢ vao sir dung theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung. Cu thé nhu sau: 60 (sau muoi) thang ké tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém
thu dwa nha & vao sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can Ho trong céc truong hgp sau day:

a)  Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b)  Truong hop hu hong do 16i cia Bén Mua hodc cua bat ky nguoi st dung hodc ciia bén thir
ba nao khéc gay ra;

¢)  Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
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d)

b)

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Piéu nay;

Céc trudong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 3 Diéu nay, bao
g6m ca nhiing thiét bi, bo phan gén lién Can Ho do Bén Mua tu lép dat hodc tu stra chira ma
khéng duoc su ddng ¥ cuia Bén Ban;

Bén Béan khong nhan duogc thong bado cua Bén Mua theo dung hinh thirc va trong thoi han
quy dinh tai Khoan 8 Piéu 9 Hop Pong nay.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hu hong cua
Can Ho thudc trach nhiém cia Bén Mua. Viéc béo tri Phan S& Hitu Chung Cua Nha Chung
Cu duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé nha 6.

Ngay khi phat hién ra bat ky khiém khuyét, hu hong nao 1a ddi twong duoc bao hanh theo
quy dinh ctia Piéu nay, Bén Mua c6 nghia vu phai:

Thong bao bang vin ban thong qua hinh thirc gui truc tiép hodc thong qua hinh thire giri thu
bao dam cho Bén Bén vé cac khiém khuyét, hu hong d6 cham nhat 13 trong thoi han [e]>°
([#]) ngay ké tir ngay phat hién ra khiém khuyét, hu hong; va

Ap dung cac bién phap can thiét va hop 1y nham han ché téi da hau qué cta khiém khuyét,
hu héng do. Néu Bén Mua khong thuc hién moi nd lyc nhdm han ché cac thiét hai ndm ngoai
pham vi bao hanh hodc khong tuan thu diéu kién bao hanh thi Bén Mua phai ganh chiu toan
bd hay mot phan chi phi khac phuc (stra chita, thay thé hodc khac phuc khiém khuyét, hu
hong) thiét hai phat sinh tiy theo mtc do vi pham.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

b)

Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chép Can Ho cho t6 chirc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cdp Gidy Ching Nhan thi Bén Mua phai thong bao trude
bang vin ban dé Bén Béan cliing Bén Mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh ctia to chtic
tin dung, quy dinh phap luat.

Trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop Pong nay cho bén
thr ba thi cac bén phai thuc hién dung quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac quy dinh lién
quan vé chuyén nhugng Hop Dong theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén Bén khong dugc thu thém bét ky mot khoan phi chuyén nhuong Hop Dong nao khi lam
thii tuc xac nhéan viéc chuyén nhugng Hop Dong cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhat ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Dong cho bén thir ba khi
c¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san bao gom:

Dép tmg day du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat va Hop Dong;

Cian Ho khong dang trong tinh trang thé chip tai bat ky to chirc tin dung nao hodc khong
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan c6 thaim quyén hodc khong
¢6 tranh chap véi bén thir ba, trir truong hop duge t6 chirc tin dung nhan thé chap dong y dé
Bén Mua chuyén nhuong Hop Dong cho bén thir ba.
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H6 so xin cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Bén chwa dugc ndp cho co quan Nha nudc co
thim quyén;

Bén nhin chuyén nhuong Hop Ddng phai dap tng du cac diéu kién duoc mua va s hitu nha
O tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong
Hop Pong;

Bén Mua di hoan tt thanh toan cho Bén Ban cac khoan thanh toan dén han, cac khoan tién
13i, tién phat, tién boi thuong thiét hai va cic nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh tai Hop
Béng (néu cd); va

Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong s€ chiu trach nhiém lién déi trong viée thanh toan bat
ky khoan phi va chi phi ndo phat sinh tir va/hodc lién quan t6i viéc chuyén nhuong Hop
Déng.

Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, nguoi mua lai nha ¢ hodc
bén nhan chuyén nhuwong Hop Pong déu dugc huong cac quyén va phai thuc hién cac nghia
vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Pong nay va trong Ban No6i Quy Nha Chung Cu
dinh kém theo Hop Pong niy. Bén Mua c6 nghia vu thong bao viéc chuyén nhuong cho Bén
Béan va ngudi nhan chuyén nhugng Can Ho hodc nguoi nhan chuyén nhuong Hop Pong
dugc hudng quyén loi ciing nhu cac nghia vu ciia Bén Mua quy dinh trong Hop Ddng nay,
Ban Noi Quy Nha Chung Cu, cic phu luc dinh kém va cac sira d6i, bo sung vao ting thoi
diém (néu co).

Diéu 11. Phin sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd trong nha chung cw

1.

Bén Mua dugc quyén sé hitu riéng ddi v6i dién tich Can Ho theo thoa thuan ctia Hop Pong
nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién v6i Can Ho theo quy dinh tai Phu
luc 4 cia Hop Dong nay; co quyén so hiru, st dung ddi v6i phan dién tich, thiét bi thudc so
hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén Ban (néu co): quy
dinh tai Phu luc 5 Hop Pong nay.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, sir dung chung ctia cac chit sé hitu trong
Nha Chung Cu duge quy dinh chi tiét tai Phy luc 5 cia Hop Dong.

Céc phan dién tich thudc sé hitu riéng cua cac chii so hiru khac (néu c6) trong Nha Chung
Cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac...): quy dinh tai Phu luc 5 Hop Dong nay.

Hai Bén nhat tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 8 cua Hop
Dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky Hop Dong quan
1y, van hanh nha & v&i don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quan 1y van hanh la: [e]*’
dong/m?/thang (chua bao gdm thué gié tri gia tang), duoc tinh theo Dién Tich Str Dung Cin
Ho thuc té ghi trong bién ban ban giao Can Ho. Mirc kinh phi ndy ¢6 thé duoc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém
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b)

dong khoan kinh phi nay cho Bén Bén hodc don vi quéan 1y van hanh do Bén Ban chi dinh
vao ngay 05 (ndm) hang thang.

Bang danh muc cac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu ma Bén Ban cung
cap cho Bén Mua: quy dinh tai Ban N6i Quy Nha Chung Cu tai Phu luc 6 dinh kém Hop
Dong nay.

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p thi danh muc céc cong viée, dich vy, muc
kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s& do hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va do Ban quan tri nha chung cu thda thuan véi don vi quan ly van hanh nha chung cu.
Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 nha chung cu c6
quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi muc kinh phi nay duoc déng theo quy
dinh ctia Nha nudc, trir truong hop Hai Bén c6 thda thuan khéc.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1.

a)

b)

Hai Bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham thanh toén tién
mua cin ho theo quy dinh tai Hop Pong nhu sau:

Néu qua [#]?® ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can Ho theo thoa thuén tai
Khoan 3 Diéu 3 va/hoic tién phat vi pham, tién boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia Hop
Poéng nay ma Bén Mua khong thyc hién thanh toan thi phai thanh toan cho Bén Ban tién 13i
theo 1i suat qua han trén tong s tién cham thanh toan 1a: [e]%/ngay?’ ([®] phan trim mdi
ngay) tinh tir ngdy dén han cho dén ngay Bén Ban thuc nhan duoc khoan thanh toan do;

Trong truong hgp Bén Mua (i) vi pham bat ky nghia vy thanh toan cta dot thanh toan nao
theo Hop Dong qua [¢]*° ([e]) ngay hodc (ii) tong thoi gian Bén Mua cham tré han thanh
toan ctia tat ca cac dot thanh toan theo thoa thuan tai Didu 3 cua Hop Pdong nay vuot qua
[0]°! ([#]) ngay thi Bén Ban c6 quyén ap dung bt ky mot hodc mot s hodc toan b cac bién

phap xtr Iy nhu sau:

(i)  Pon phuong chim dit Hop Pong bang cach giri van ban thong bao cho Bén Mua;

(ii) Bén Cin Ho cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ cua Bén Mua; nhung
phai thong bao cho Bén Mua trudc khi ky hop dong mua ban Can Ho véi khach hang
khac it nhat [e]*? ngay;

(iii) Phat Bén Mua mot khoan tién twong dwong 8% (tdm phan trim) Gia Ban Cin Ho;

(iv) Yéu cau Bén Mua thanh toan khoan tién 13i qua han do cham thanh toan theo quy dinh
tai diém a Khoan 1 Diéu nay 1a: [#]%/ngay>’ ([®] phin trim mdi ngdy) trén s tién
cham thanh toan tinh tir ngdy dén han thanh toan cho dén ngay Hop Pong bi chdm durt;

(v)  Yéu cau Bén Mua boi thuong toan bo thiét hai theo thiét hai thuc té phat sinh;
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b)

(vi) Truong hop Hai Bén khong théng nhit duoc tong mirc phat va boi thuong thiét hai &
cac muc (iii), (iv) va (v) néu trén, Hai Bén dong ¥ rang tong murc phat va bdi thuong
thiét hai s& dugc 4n dinh bang [#]%>* ([e]) Gia Ban Can Ho.

Bén Mua thira nhan, dong ¥ rang Bén Ban sé& chi hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua d3 thanh
toan ma khong tinh 13i khi thoa man tit ca cac diéu kién sau: (aa) viéc ban Cin Ho cho ngudi
mua m&i dd hoan thanh va Bén Ban da nhan d sb tién chuyén nhuong/thanh toan tir ngudi
mua méi; va (bb) sau khi di khiu trir cac khoan tién néu tai muyc (iii), (iv), (v) hodc (vi) cia
diém b nay va cac khoan tién khac (néu c6) ma Bén Mua c6 trach nhiém chi tra theo Hop
DPong (néu co). Hai Bén thong nhat viéc hoan tra lai sé tién Bén Mua d3 thanh toan ma khong
tinh 14i nay duoc thuc hién khi théa man cac diéu kién néu trén nhung khong qua [e] ([e])*
ngay ké tir ngay chim dat Hop Pong.

Hai Bén thong nhat hinh thtc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can
Ho cho Bén Mua:

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Can Ho theo tién d6 thoa thudn trong Hop Pong nay
nhung qua thoi han [e]%¢ ([e]) ngay ké tir ngay Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Ban van
chua ban giao Can Ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién
phat vi pham voi 13i suat 12 [e]%/ngay ([e] phan trim trén ngay) trén tong sd tién ma Bén
Mua d3 thanh toan cho Bén Ban trir di cac khoan phat vi pham, boi thudng thiét hai, tién 1ai
ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban va s tién ngan hang giai ngan cho Bén Ban trong
truong hop Bén Mua tham gia chuong trinh hd tro 131 sudt/uu dai tai chinh cta Bén Ban va
duoc tinh tir ngay [#]%7 ([@]) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén ngay ban giao Can Ho theo

thong bdo ban giao cuia Bén Ban.

Néu Bén Mua d thanh toan tién mua Can Ho theo tién d6 thoa thuan trong Hop Dong nay
ma Bén Ban cham ban giao Cin Ho qua [e]°® ([e]) ngdy, ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién
(“Ngay Phat Sinh Quyén Cham Duwrt”), Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Pong
nay voi thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao Cian H6 moi hodc don phuong chdm dit
Hop Pong theo thoa thuan tai Piéu 15 cua Hop DPong nay.

Truong hop Bén Mua don phuong cham dut Hop Dong trong trudng hop quy dinh tai diém
b nay, Bén Bén phai tra cho Bén Mua cac khoan tién sau trong vong []>° ngay ké tir ngay
Hai Bén chdm dut Hop Pong:

(i)  Moi khoan tién di dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban trir di cac khoan phat vi
pham, bdi thuong thiét hai, tién 13i ma Bén Mua phai thanh todn cho Bén Bén (khoan
thanh toan nay khong tinh 1a1);

(i) Khoan tién phat vi pham Hop Pong tuong dwong véi 8% (tam phan trim) Gia Ban
Can Ho ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban,;
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(iii) Khoan tién 13i duogc tinh theo 13i suit phat qua han 1a: [®]%/ngay ([e] phin trim trén
ngiy) trén téng s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén trir di cac khoan phat
vi pham, boi thuong thiét hai, tién 1di ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén va sb
tién ngan hang giai ngan cho Bén Ban trong truong hop Bén Mua tham gia chuong
trinh h tro 13i sudt/uu dii tai chinh cua Bén Ban va duoc tinh tir ngdy thir [e] ([e]) ké
tir Ngay Ban Giao Du Kién cho dén ngay Hop Pong bi cham durt.

(iv) BOi thuong toan b thiét hai theo thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Mua.

Trudng hop dén han ban giao Cian Ho theo thong bao ciia Bén Ban va Can Ho da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong ndy ma Bén Mua khong nhan ban giao theo
quy dinh tai Khoan 4 va Khoan 5 DPiéu 8 va cac quy dinh khac ctia Hop DPong nay. Bén Ban
co quyén ap dung bat ky mot hodc mdt s6 hodc toan bd cac bién phép xu 1y nhu:

Pon phuong chdm dit Hop Pong bang cach guri van ban thong bao cho Bén Mua. Thoi diém
diém chim dut 1a thoi diém dwoc Bén Béan néu tai théng bao;

Ban Can Ho cho khach hang khac ma khéng can c6 sy dong y ciia Bén Mua nhung phai
thong bao cho Bén Mua trudc khi ky hop dong mua ban Cin Ho v6i khach hang khac it nhat
[¢]* ngay.

Phat Bén Mua mot khoan tién tuong duong 08% (tdm phﬁn tram) Gia Ban Can Ho;

Yéu ciu Bén Mua bdi thuong toan bo thi¢t hai theo thiét hai thuc té phat sinh;

Trudng hop Hai Bén khong théng nhét duoc tong mirc phat va bdi thuong thiét hai & cac
muc (c) va (d) néu trén, Hai Bén dong y rang tong mirc phat va bdi thudng thiét hai s& dugc
4n dinh bang [e]*! ([e]) Gi4 Ban Can Hd.

Bén Mua thira nhan va dong ¥ rang Bén Ban s& chi hoan tra lai Bén Mua khoan tién Bén Ban
da nhan tr Bén Mua ma khong tinh 13i, sau khi da khéu trir cac khoan tién néu tai cac diém
¢, d hodc e khoan nay va cac khoan tién khac (néu c6) ma Bén Mua c6 trach nhiém chi tra
theo quy dinh tai Hop Pdong, khi théa man diéu kién sau: Viéc ban Can Ho cho nguoi mua
m&i da hoan thanh va Bén Ban da nhan du sb tién chuyén nhuong/thanh toan tir ngudi mua
moi. Hai Bén théng nhét viéc hoan tra lai sd tién Bén Mua dé thanh toan ma khong tinh 1ai
nay dugc thuc hién khi thoa man diéu kién néu trén nhung khong qua [e] ([e]) “ngay ké tur
ngay cham dat Hop DPong.

Dé 1am rd, Hai Bén thong nhat cac khoan tién Bén Mua duoc hudng (néu c6) khi Hop Pong
cham dit va/hodc khi phat sinh nghia vu thanh toan ctia Bén Bén d6i voi Bén Mua theo céac
quy dinh tai Diéu 12 nay va cac diéu khac ctia Hop DPong (néu co), s& duoc Bén Béan uu tién
trién khai thanh toan/hoan tra theo thu tu: tién mua Can Ho qué han hoan tra, tién mua Can
Ho dén han hoan tra, tién bdi thuong, cac khoan tién géc can hoan tra khac (néu c6), 1ai qua
han, 13i trong han, tién phat vi pham va cac khoan tién khac néu Hop Pdng nay c6 quy dinh
Bén Mua dugc hudng.
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b)

Cac thoa thuan khac:

Trudng hop Bén Béan khong nhéan dugc thong bao chdm dit Hop Dong quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu nay trong vong [e]** ([e]) ngay ké tir Ngay Phat Sinh Quyén Cham Dut ([e]*
([®]) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién) s& duoc hiéu 1a Bén Mua da dong y (i) tiép tuc thuc
hién Hop Pong, (ii) thoi han ban giao méi ddi véi Can Ho theo dé xuét cua Bén Ban bang
van ban, va (iii) s€ nhan ban giao Can H khi Bén Ban gui thong bdo ban giao. Trong trudng
hop nay, Bén Mua tiép tuc dwoc huong 13i sudt chdm ban giao theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 12 Hop Pong nay cho dén ngay ban giao Can Ho theo thong béo ban giao cua
Bén Ban. Quy dinh néu tai diém nay s& dugc ap dung tuong tu cho cac 1an gia han thoi gian
ban giao Can Ho tiép theo (néu co).

bé lam 10, truong hop Bén Mua dugc hudng chinh sach hd tro 13i sudt/uu d3i tai chinh tir
Bén Ban, tong s6 tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
dung dé x4c dinh mirc phat vi pham cham ban giao va khoan tién 13i s& khong bao gdm sb
tién dugc ngan hang giai ngan theo chwong trinh hd tro 13i suat/uu dai tai chinh.

Pieu 13. Cam két cua cac bén

L.
a)

b)

b)

d)

Bén Ban cam két:

Cin Ho néu tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay khong thudc dién da ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bj cAm ban theo quy dinh cta phap luat;

Can Ho néu tai Diéu 2 ctia Hop Pong nay dugc xdy dung theo dung quy hoach, dung thiét
ké va cac ban v& dugc duyét di cung cap cho Bén Mua, bao dam chét luong va dung cac vat
liéu xay dung theo thuan trong Hop Pong nay;

Bén Mua cam két:

Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can Ho;

D3 dugc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Cian Ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cia Hop Pong nay ciing nhu céc
phu luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua cho 1 can thiét dé kiém
tra murc d6 chinh xéc cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Cin Ho theo Hop D(‘Sng nay la hop phép, khong cé tranh chép véi bén thur ba.
Bén Bén s€ khong phai chiu trach nhiém d6i v6i viée tranh chép khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong trudong hop co tranh chip vé khoan tién
mua Can Ho nay thi Hop Pong nay van c6 hiéu luc d6i véi Hai Bén;

Cung cip céc gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé 1am thu
tuc cdp Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Pong nay giita Hai Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.
Trong truong hop mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop DPdng nay bi co quan nha
nude ¢ tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
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b)

quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia Hop Dong nay vin co
hiéu luc thi hanh d6i voi Hai Bén. Hai Bén sé& thong nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bj
tuyén vo hiéu hoic khong co gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap
luat va phu hop véi y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.

Hai Bén xac nhéan va dong ¥ rang:

Trudng hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, s liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua
trinh 1am Hop Béng, ma Bén Ban hoac Bén Mua ching minh dugc thong tin, s6 lidu do 1a
sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop Déng, cac phu luc va/hoac céc van ban, théa thuan
lién quan ma Hai Bén di ky két, thong nhét trén thuc té thi Bén kia phai chap nhan céac sb

lidu, thong tin diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay doi nho trong thiét ké, noi that cia Can Ho
v6i didu kién 13 cac diéu chinh, thay doi d6 khong 1am anh hudng dén cong ning sir dung,
két cdu ctia cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay d6i nay 13 nham muc dich hoan
thién Can Ho trén co s¢ thod thuan véi bén mua theo quy dinh ctia Hop Dé)ng nay; dam bao

cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 14. Sy kién bat kha khang

1.

a)
b)

Hai Bén nhat tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau ddy duoc coi 1a su kién bat kha
khang:

Do chién tranh hozc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat ciia Nha nudc;

Do phai thyc hién quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctru tai co s¢ y té;

Do bao loan, tinh trang khan cip quc gia; phai thyc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi
clia co quan chinh quyén hay co quan chirc ning hoic 1énh cia bat ky toa an c¢6 thim quyén
nao khong do 156i ctia Hai Bén;

Céc trudng hop 14 hé qua cua dich bénh nam ngoai kiém soat ciia Hai Bén ciing duoc coi 1a
su kién bat kha khang, bao gé)m nhung khong gidi han viéc thiéu hut nhan sy, thiéu hut
nguyén vat liéu, cong cu, dung cu do 1énh, yéu cAu cta co quan Nha nudc co tham quyén vé
phong toa, gidn cach xa hoi, cAm bién, dinh chi/hodn/han ché chuyén bay, cac phuong tién
chuyén chd hang hoa.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khéng duogc coi 1a truong hop bat kha
khang.

Khi xuét hién mot trong cac sy kién bét kha khéang theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu nay thi
bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang phai thong bao bang vin ban hodc thong bao truc
tiép cho bén con lai biét trong thoi han [#]* ([e]) ngay, ké tir ngy xay ra sy kién bat kha
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khang (néu cé gidy to chirng minh vé 1y do bdt kha khdng thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh
gidy 1o nay). Viéc bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu
ctia minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 14 co s
dé bén con lai ¢6 quyén cham dut Hop Dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Dong ctia Hai Bén s& dugc tam ding trong thoi gian xay
ra su kién bat kha khang. Hai Bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi sy
kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 15 ctia Hop
Dong nay.

bé 1am 15, Hai Bén théng nhét viéc mién trach nhiém khi xay ra su ki¢n bat kha khang phai
ddng thoi thoéa man yéu cau sau: (i) su kién bat kha khang xay ra khach quan, khong thé
luong trudce dugc; (ii) sy kién bat kha khéng lam gian doan, gay trd ngai hodc ngan cén vi¢c
thuc hién nghia vy theo Hop Déng cua mdt Bén va/hoac Hai Bén; (ii1) Bén bi anh hudng
khong thé khic phuc duoc anh hudng cia sy kién bat kha khang mic du da 4p dung moi
bién phap can thiét va kha nang cho phép.

Piéu 15. Cham dit hop dong

L.
a)

b)

d)

Hop Pong nay duoc cham dirt khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

Hai Bén ddng ¥ chdm dit Hop Pong bang vin ban. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap vin
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thdi han cham dat Hop Déng;

Bén Mua: (i) cham thanh toan tién mua Can Ho theo thoa thuan tai Khoan 1 Piéu 12 cua
Hop Pong nay; hoic (ii) khong hoan tat thii tuc nhan ban giao Can Ho theo quy dinh tai
Khoan 7 Diéu 8 ctia Hop Pong; hoic (iii) co tranh chap véi bén thi ba gay dnh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia Bén Ban/Dy 4n theo quy dinh tai diém j Khoan 1 Diéu 5 ctia
Hop Dong; hoic (iv) khong ky van ban sira d6i, b sung Hop Pong dé diéu chinh Dién Tich
Str Dung Cin Ho va Gia Ban Can Ho theo quy dinh tai diém d Khoan 8 Diéu 8 cuia Hop
Pong; hoidc (v) vi pham nghia vu bao mat thong tin quy dinh tai Khoan 4 Piéu 17 ctua Hop
bong.

Bén Ban cham ban giao Can Ho theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 12 ciia Hop Pong nay;

Trong truong hop mot Bén bi tadc dong bdi sy kién bat kha khang va khong thé khic phuc
duoc anh huong cia sy kién bat kha khang dé tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong
thoi han [#]*° ([]) thang, ké tir ngay xdy ra su kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong
¢6 thoa thuén khac thi mot trong Hai Bén c6 quyén don phuong cham dat Hop Pong nay va
viéc chidm dat Hop Pong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Pong.

Céc truong hop khac theo quy dinh tai Hop Pong.
Viée xir Iy hau qua do cham dut Hop Ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay:

Theo thoa thuan ciia Hai Bén trong truong hop cham dit Hop Dong theo quy dinh tai diém
a Khoan 1 Diéu 15 ctia Hop Pong;
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b)

Theo quy dinh twong tng tai Diéu 12 trong truong hop chdm dit Hop Pong theo quy dinh
tai cac diém b, ¢, va e Khoan 1 Diéu 15 cta Hop Dé)ng;

Mobi bén hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan vuot qué loi ich duoc hudng cuia minh theo
Hop ddng trong truomg hop cham dat Hop Dong theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 15
ctia Hop Pong.

Diéu 16. Thong bao

1.
2.

Dja chi ¢é Hai Bén nhan thong bio cua bén kia (ghi 13): [e]

Hinh thtrc thong bao gitta Hai Bén: giri truc tiép hodc giri qua thu bao dam hodc gui bing
thu dién tir, trir trudng hop Hai Bén c6 thoa thuan khac hodc Bén Bén c6 yéu cau khac.

Bén nhan thong bao néu Bén Mua c¢6 nhiéu nguoi thi cir mot dai dién dé nhan thong bdo la:
[e]

Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pong nay phai
dugc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thdng nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc
coi 1a d3 nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc
thong béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu
sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chir ky cia ngudi nhan thong bao;

Vao ngay thir ba, ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop guri thong bao bang duong
buu dién;

Vao ngay Bén Ban/Bén Mua thyc hién thao tac giri trén hé thng thu dién tir do Bén Mua
va/hoic Bén Ban ding ky hop 1¢ trong Hop Pong trong truong hop giri bang thu dién tir
thanh cong;

Dé 1am 16, trong cac trudng hop trén, néu ngay nhén roi vao ngay cha nhat hodc ngay 18 clia
Viét Nam thi cac thong béo, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich v.v... noi trén s& dugc
xem nhu Bén kia nhan duogc vao ngay 1am viéc tiép theo.

Hai Bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi, hinh
thirc va tén nguoi nhan thong bao cham nhat 02 (hai) ngay ké tir ngay thay doi; néu khi da
c6 thay doi vé dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhan thong bio ma bén co thay doi khong thong
bao lai cho bén kia biét theo thoi gian va cach thirc tai khoan nay thi bén giri thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén co thay ddi khong nhan duoc cac van ban thong bao.

Piéu 17. Céc théa thuin khac

1.

Tai thoi diém ky Hop Déng, Nha Chung Cu thudc Dy an FourS Tower va cac tén goi nay
va moi nhan hiéu co lién quan thuoc quyén sé hiru hodc sir dung hop phap ciia Bén Ban
trong moi trudng hop. Bén Mua, bang viéc ky Hop Dong thira nhan rang quyén dit tén cho
Du An 1a quyén dugc bao luu vinh vién ciia Bén Béan trong moi truong hop xay ra, va Bén
Ban co quyén duoc dat tén, doi tén Du An sang mot tén goi, nhan hi¢u khac tuy theo chién
lugc kinh doanh hoic theo quy dinh tai cac Hop Pong chuyén giao quyén sir dung nhin hiéu
ma Bén Ban ky véi cac chu sé hiru nhan hi¢u. Bén Mua thira nhan réng, cac tén goi, nhan



b)

d)

hiéu duoc dit cho Du An khong phai 1a mot phﬁn cua Hop B@)ng, va Bén Mua hién khong
c¢6 bat ky quyén, quyén sé hitu hodc quyén loi nao trong viéc sit dung tén Du 4n FourS
Tower, hinh hodc bat ky nhin hiéu nao duoc chuyén giao quyén sir dung nhan hiéu cho Bén
Ban hoic trong Hop Pong riéng gitta Bén Ban va cac bén chuyén giao quyén sir dung nhan
hiéu, cho phép str dung céac tén va nhan hi¢u do.

Bén Béan duoc bao luu quyén s hiru tri tué dbi v6i moi ddi tuong phat sinh tir, lién quan dén
Hop Déng, gém ca cac phu luc, van ban stra ddi kém theo, céac tai liéu, 4n ban, thong tin
duoc thé hién dudi bat ky hinh thitc nao, bao gém nhung khong han ché & cac nhan hiéu, tén
£0i, khAu hiéu, logo, biéu ngit, hinh anh.

Moi vi¢c su dung tén goi, cdc nhan hiéu Dy an FourS Tower, hinh va/hoac cac nhan hi¢u
khéc ma Bén Béan nhan chuyén giao quyén sir dung nhan hiéu thi déu phai c6 su chap thuan
bang van ban cua Bén Bén trudce khi sir dung.

Hai Bén cam két, trong sudt thoi gian thuc hién Hop Pong va 24 (hai muoi bon) thang sau
khi Hop Pong cham dut:

Giir bi mat Hop Dong va tat ca cac thong tin di duoc cung cap boi Bén con lai (sau day goi
12 "Bén Tiét Lo Thong Tin") cho bén nhan (sau diy goi la "Bén Nhan") can ctr vao hoac lién
quan dén Hop Pdng (cho dui 13 bang 11 ndi hay bang vin ban va cho du nhitng thong tin néi
trén dugc danh dau 1a bao mat hay khong) va khong duogce tiét 16 nhimg thong tin nhu vay
cho bat ky ai hodc bén thir ba nao khac.

Khéng sir dung hoic tiét 19, ngoai trir cho muc dich ctia Hop Pong hodc yéu cau cua phap
ludt hodc co sy dong y trude ciia Bén Tiét Lo Thong Tin bat cir théng tin nio, bao gdbm
nhung khong gidi han: (i) Noi dung Hop Ddng nay va cac Hop Dong va tai liéu khac lién
quan; (ii) Thong tin vé hoat dong kinh doanh, ké hoach, chién lugc, dir liéu tai chinh, khach
hang, ddi tac, nha cung cip, nhan su, cong nghé, bi quyét k¥ thuat, quy trinh san xuat, phan
mém, tai liéu nghién ctru va phat trién; (iii) Thong tin duoc trao d6i bang vin ban, 16i noi,
hinh anh, dit liéu dién tir hodc bét ky hinh thirc ndo khac, du c¢6 hodc khong duogc danh dau
14 “bao mat”; (iv) Bat ky thong tin nao ma mot nguoi binh thudng trong hoan canh tuong tu
¢6 thé nhén dinh 1a mang tinh chét bao méat ma Bén Nhan biét duoc khi thuc hién Hop D@)ng
nay (sau day goi la "Thong Tin Bao Mat"); va

Trong trudng hop bat ky Thong Tin Bao Mat dugc tiét 16 boi Bén Nhan theo quy dinh, Bén
Nhén phai bao dam re“mg, trude khi tiét 10, nguoi dugc tiét 16 phai c6 nghia vu rang budc vé
mit phéap 1y dbi véi Bén Nhan theo quy dinh tai Khoan nay nhu thé ho 1a Bén Nhan. Bén
Nhan s& bat budc nguoi dugc tiét 1 thong tin do phai thuc hién cac nghia vu cua ho.

Néu mot Bén vi pham nghia vu bdo mat, Bén dé phai: (i) Chiu trach nhiém boi thuong toan
b thiét hai thuc té phat sinh cho Bén kia; va/hodc (i1) Chiu xtr ly vi pham theo quy dinh tai
Hop Ddng nay; va/hodc (iii) Chiu trach nhiém trudc phap luat néu hanh vi vi pham gy hau
qua nghiém trong hoic lién quan dén trach nhiém hinh sy. Dé lam 13, viéc 4p dung ché tai
khong loai trir quyén ctia Bén bi vi pham trong viéc yéu cau Toa an hodc Trong tai ban hanh
bién phap khén cép nham ngan chan hodc han ché viéc tiét 19, su dung trai phép Thong Tin
Bao Mat.



e)  Trong truong hop phét sinh khiéu nai hodc tranh chap lién quan dén viéc vi pham nghia vu
bao mat, Bén Bi Vi Pham c6 trach nhiém xuét trinh chung cu, tai liéu chung minh réng Bén
Vi Pham da c¢6 hanh vi vi pham nghia vy bao mat theo quy dinh tai Diéu nay.

5. Bén Mua dong ¥ dé Bén Ban xt 1y dit liéu ca nhan/phap nhan/nguoi dai dién (néu co) da
dugc Bén Mua va/hodc dai dién ctia Bén Mua cung cép khi giao két va thuc hién Hop Déng
nay va cac van ban khac co lién quan véi Bén Ban theo quy dinh cta phap luat bao v¢ dix
liéu c& nhan va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

1. Hop DPéng nay s& duoc hiéu, dién giai va diéu chinh theo phéap lut ctia nudc Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Vi¢t Nam.

2. Batky tranh chip nao giita Hai Bén phat sinh tir va/ hodc lién quan dén Hop Pdong nay, ké
ca bat ky thic méc nao lién quan dén viéc dién giai, sy ton tai, hiéu lyc hodc chim dut, v.v...,
thi trudc tién, Hai Bén phai nd luc t6i da dé giai quyét tranh chap bang cach thuong lugng
trén tinh than thién chi. Trong thoi han [e]* ([@]) ngay, ké tir ngdy mot trong Hai Bén thong
bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chap d6 khong duoc giai
quyét thi mot trong Hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat
Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lyc ciia hop dong

1.  Hop Dong nay co hiéu lyc tir ngay ky.

2. Hop DPdng nay co 19 diéu, voi [e] trang, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban va c6 gia tri phap 1y
nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mot) ban, Bén Bén giit 03 (ba) ban dé luu trit, 1am thu tuc nop
thué, phi, 1€ phi va thua tuc cép Giéy Chimg Nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop Ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang Can Ho, 01 ban v& thiét ké mit bang
tang c6 Can Ho, 01 ban vé thiét ké mit bang Nha Chung Cu c6 Cin Ho néu tai Diéu 2 cua
Hop Dong nay da dugc phé duyét, 01 Ban Noi Quy Nha Chung Cu, 01 ban danh muc vat
lidu xay dung Can Ho, 01 ban Diéu khoan bao hiém.

4. Céc phy lyc dinh kém Hop Pong nay va cac stra doi, bd sung theo thoa thuan ciia Hai Bén
14 ndi dung khong tach roi Hop Pong nay va co hiéu lyc thi hanh ddi véi Hai Bén.

5. Trong truong hop Hai Bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia Hop Dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chit ky ctua ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu 1a t6 chirc mua thi déng  (Ky va ghi ré ho tén, chire vu va déng dau ciia
ddu cia t6 chirc) doanh nghiép)
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PHU LUC 1: PAC PIEM, TIEN PQ XAY DUNG VA BAN GIAO CAN HQ
A. PAC PIEM CAN HO:

1.  Can ho sb: [e] (Md dinh danh dién tir bat dong san: [@]*) tai tang (tAng c6 Can HO): [e],
thudc toa/thap: [e] (ma cin/tang nay c6 thé duoc diéu chinh theo quyét dinh ctia co quan co
thim quyén hodc Cha Pau Tu tai timg thoi diém nhung trong moi truong hop khong 1am
thay ddi vi tri thue té cua Can H0) tai Dy An.

2. Dién Tich Str Dung Cin Ho 1a: [@] m?.
3. Dién Tich San X4y Dyng Can Ho 1a: [e] m?.
4. Phan dién tich tién ich khac (néu c6)*® 1a: [#] m?

Dé 1am 15, Hai Bén thong nhat phan dién tich quy dinh tai muc 4 Phu lyc 1 nay s& khong
thudc Dién Tich Str Dung Can Ho va khong duoc cap Gidy Chung Nhan, trir trudng hop Hai
Bén c6 thoa thuan va/hoic co quy dinh phap luat khéc tai timg thoi diém.

5. Muc dich sir dung Can Ho: dé ¢ va sir dung cho muc dich khac phu hop quy dinh phép luét.
6.  Niam hoan thanh xay dung®: du kién [e]

7. Dic diém vé dit xy dyng Toa Nha:

- Thira dét sb: [e];

- To ban do so: [] do [e] lap;

- Dién tich dat sir dung chung: [e] m?

B. TIEN PQ XAY DUNG VA BAN GIAO CAN HQ:

1.  Tién d9 xay dung: Hai bén théng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thyuc hién viéc xdy dung
Toa Nha, Can Ho theo tién d6 thoa thuan dudi day:

a. Giaidoan 1: [e]
b.  Giai doan 2: [e]
c. Giaidoan [e]: [e]

2. Ngay Ban Giao Dy Kién 1a: ngay [e] thiang [e] nim [e]

* X6a ni dung nay néu BDS chua c6 mi dinh danh. ,
“ Ap dung d6i v6i nhung can hg ¢6 san vuon/phén dién tich khac kém theo can ho (nhung khong dugc cap GCN).
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PHU LUC 2: GIA BAN CAN HQ, KINH PHI BAO TRi VA THOI HAN THANH TOAN
1. Giaban:
Gia Ban Can Ho dugc tinh theo cong thire 1dy don gia 01 m? dién tich str dung Can Ho (x)

vé6i tong dién tich st dung Can HO6 mua ban; cu thé 13: [@] m? sir dung (x) [#] ddng/1 m? st
dung = [e] dong (bang chit: [e]).

Gia Ban Cin Ho quy dinh tai diém nay di bao gém gia tri quyén sir dung dét, tién st dung

dat, quyén su dung ddi véi cac cong trinh, tién ich dugc quy dinh sir dung chung tai Phu Luc

5 ctia Hop Pong hoic theo quyét dinh/théng bao cia Bén Ban tai ting thoi diém, thué gia

trj gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cu, trong do:

- Gi4 ban (da bao gdm gié tri quyén sur dung dat, tién sir dung dat, quyén sir dung doi
v6i cace cong trinh, tién ich dugc quy dinh st dung chung tai Phu luc 5 ciia Hop Dé)ng
hoic theo quyét dinh/thong bao ctia Bén Bén tai timg thoi diém, khong bao gdm thué
gi tri gia taing va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu) la: [e] dong
(bang chir [e]).

- Thué gia tri gia ting: [®] dong (bang chi [e]); khoan thué nay khong tinh trén tién st
dung dat nop cho Nha Nude theo quy dinh cia phéap luat.

Trong trudng hop thué gia tri gia ting thay d6i, Hai Bén dong y rang Gia Ban Can Ho
s& dugc diéu chinh thay dbi twong ng voi phan thué gia tri gia ting thay doi.

- Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu bang 2% Gia Ban Can Ho (kinh

phi nay dugc tinh trude thué) 1a: [e] dong (bang chit [e]).
2. Thoi han thanh toan:
a) Thoi han thanh toan tién mua Can Ho®' (khéng bao gém Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu

Chung Nha Chung Cu 2%):
Dot £ oA .
thanh Thoi han thanh toan Ty 1€ (%) S0 tién thanh todn
toan (VND)

[0]% Gia Ban Can
DPot1 | Ngay [e] thang [®] ndm [e] H6 va thué gia tri gia
tdng tuong ung
[0]% Gia Ban Can
Dot ... |Ngay [e]thang [e] nam [e] H6 va thué gia tri gia
tdng tuong ung
[#]% Gia Ban Can
Pot ... |Ngay [e] thang [e] nim [e] Ho va thué gia tri
gia tang tuong Ung

S1'Nbi dung cu thé do cac bén thoa thuan khi ky két hop dong phu hop v6i quy dinh cua phap luét, trong do lan dau
khong qua 30% gia ban cin ho, nhing 1an tiép theo phai phi hop véi tién do xay dung bat dong san nhung tong s0
khong qua 70% gid ban can hg khi chwa ban giao cho khach hang; truong hop Bén Bén 1a doanh nghiép c6 von dau
tu nude ngoai thi téng sd khong qué 50% gia tri hop dong, khi chua dugc cip Gidy ching nhén thi khong dugc thu
quéa 95% Gia ban cin ho; gia tri con lai dugc thanh toan khi co quan nha nude di cap Gidy chimng nhan cho Bén Mua



[#]% Gid Ban Can

Theo thong bao ban giao Can H9 va todn bg thue

Dot ... N gia tri gia tdng con

Ho cua Ben Ban lai ciia Gi4 Bén Ciin

Ho

Trong vong [e] ngay ké tur

ngdy Bén Bén thong bdo ban

giao Gidy Chung Nhan cho

Bén Mua hodc trong vong [e]

ngdy ke tr ngay thong bio | s i pan can
Pot ... thanh toan cta Bén Bén trong Ho (khéng bao gdm

truong hop Bén Mua tu nguyén
lam tha tyc xin cip Gidy
Chtrng Nhén theo quy dinh cua
Hop Pong, tuy theo thoa thuan
gitta Cac Bén phu hop véi quy
dinh cua phap luat

thué gia tri gia tang)

Viéc mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi
phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25 cua Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023.

b)  Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu 2%: Theo thong
bao ban giao Can HJ ctia Bén Béan.
Trude khi nhan ban giao Can Ho, Bén Mua phai déng Kinh Phi Bao Tri Phan Sé¢ Hitu
Chung Nha Chung Cu vao tai khoan dudi day:

Tén tai khoan>? :[e]
S6 tai khoan : [e]
Tai ngan hang : (]
Ky han tién gt o [e]

52 B4 sung thong tin tai khoan chi tiét tai thoi diém ky Hop Dong.



PHU LUC 3: BAN VE SO PO MAT BANG VA VI TRi CAN HQ
Ban vé thiét ké mit bing Nha Chung Cu;
Ban vé thiét ké mit bing ting cé Cin Ho;

Ban vé thiét ké mit bang Cin HJ.



PHU LUC 4: BAN DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HQ



PHU LUC 5: PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG, SU DUNG
CHUNG VA CAC CONG TRINH TIEN iCH GIA TANG TAI DU AN

Nguyén tic phan chia:

Phan Dién Tich va Thiét Bj Thudc S¢ Hitu Chung, St Dung Chung dugc phan chia dua vao thuc

té van hanh cua timg Nha Chung Cu hoic Dy An theo nguyén tic sau:

(i)  Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung, Str Dung Chung ctia Khu Chirc Ning
Can Ho s€ bao gém cac dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng

cho Khu Chtrc Nang Can Ho va thude sé httu chung/str dung chung cua cac CSH Can Ho;

(i)

Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thuéc S¢ Hitu Chung, Str Dung Chung cua Khu Chtrc Ning

Kinh Doanh Dich Vu sé& bao gém cac dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién

ich danh riéng cho Khu Chirc Nang Kinh Doanh Dich Vu va thudc s¢ hiru chung/str dung

chung cua cac CSH Khac.

(ii1)

Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thuoc S& Hitu Chung, Str Dung Chung cta Nha Chung Cu s&

bao gém cac dién tich, hang muyc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich chung cho ca Nha

Chung Cu, thudc s& hitu chung hodc sir dung chung (theo bé tri ciia Chit Pau Tu vao timg
thoi diém) cua cac CSH Can Ho va cdc CSH Khac tai Nha Chung Cu.

1.  Phin Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung:

Nhé Chung Cu, mong, cot,
dam, tuong bao Nha Chung
Cu (bao gobm mat ding, clra

STT Noi dung Thugc sé hitu | Thugc sé hitu | Thudc sé hiru
cua Khu cua Khu cua Nha
Chirc Nang Chirc Nang Chung Cw
Can Ho Kinh Doanh
Dich Vu
I | Khu vuc cong cong trong Nha Chung Cw
1 | Sanh dén tiép, sanh thang <
may tang 1 Nha Chung Cu
2| Khong gian sinh hoat cong X
dong
3 Khu vuc san vuon, canh
quan chung cua Nha Chung X
Cu
4 | Sanh thang may, hanh lang X
cac tang Nha Chung Cu
II | Hé thong, két cAu cong trinh xay dung
5 Cau thang bg, khung, cdt,
tuong chiu luc, tuwong bao
X




STT

N¢i dung

Thudc sé hiru
cua Khu
Chire Nang
Can H§

Thudc sé hiru
ctia Khu
Chire Nang
Kinh Doanh
Dich Vu

Thudc sé hiru
ciua Nha
Chung Cw

s0, cira lua dt trén tuong bao
ngoai), 101 thoat hiém

Tuong ngan, phan chia gitra
cac can hd, san thudéc Khu
Churc Nang Can Ho

Tudng ngén, phan chia gitra
cac can ho (néu co), san
thuoc Khu Chtirc Nang Kinh
Doanh Dich Vu

111

H¢ thong cap dién, chiéu sang

Heé thdng chiéu sang va dén
su c¢d khu sanh, hang lang
cia cac tang thudc Nha
Chung Cu

Heé thdng chiéu sang va dén
su ¢d khu sanh, hang lang
(cac) téng tién ich, sanh nha
chung cu, khu vyc san vuon,
canh quan chung

10

Hé théng dién tur ludi trung
thé dén céac tram bién ap ha
thé cia Nha Chung Cu

11

Hé théng dién tir tram ha thé
cta Nha Chung Cu tdi cac tu
tang cia Nha Chung Cu

12

Hé théng dién tur tu cla ting
tang t61 tung Khu Chic
Nang Can Ho

13

Hé théng dién tur tu cua tung
tang to1 tung Khu Chtic
Nang Kinh Doanh Dich Vuy

14

H¢ théng dién tr tram ha thé
t6i cac ti ciia cac hé thong co
dién phuc vu chung cho Nha
Chung Cu (phong chay chira
chay, sinh hoat).




STT

N¢i dung

Thudc sé hiru
cua Khu
Chire Nang
Can H§

Thudc sé hiru
ctia Khu
Chire Nang
Kinh Doanh
Dich Vu

Thudc sé hiru
ciua Nha
Chung Cw

IV

Hé théng cép, thoat nwéc

15

Hé théng cip nudc tir diém
dau ndi cua thanh phd toi bé
chtra nudc chung cua Nha
Chung Cu.

16

Céc téc/bdn chira nude phuc
vu hoat dong cuu hoa va
phuc vu chung cho Nha
Chung Cu.

17

Hé thong dan nudc (bao gdom
hé théng bom, duong 6ng,
van, dong ho....) tir téc/bdn
chtra nudc ctia Nha Chung
Cu t6i truc ky thuét.

18

Hé théng thoat nudc tur truc
ky thuat va dién tich khac
trong Nha Chung Cu vé bé
thu gom nudc thai va bé ty
hoai cua Nha Chung Cu.

19

Hé thdng bé thu gom, xir 1y
nuéc thai cia Nha Chung
Cu.

20

Hé théng bé phdt cua Nha
Chung Cu

H¢é thong diéu hoa khong khi, thong gi6

21

Diéu hoa, thong gi6 khu sanh
Khu Chuac Nang Can H9,
diéu hoa hanh lang céc tang
Khu Chuc Nang Can Ho

22

Diéu hoa, thong gi6 khu sanh
Khu Chtre Nang Kinh Doanh
Dich Vu, diéu hoa hanh lang
cic tang Khu Chuc Ning
Kinh Doanh Dich Vu




STT Noi dung Thugc sé hitu | Thugc sé hitu | Thudc sé hiru
cua Khu cua Khu ciua Nha
Chirc Nang Chirc Nang Chung Cw
Can Ho Kinh Doanh
Dich Vu
23 | Diéu hoa, thong gi6 khu sanh
hanh lang cac tang cong X
cong cua Nha Chung Cu
24 | He thong hit mui phong rac,
hat mui bép, thong gi6 nha X
vé sinh chung cuia Nha
Chung Cu
25 | Hé thong ting ap cau thang
bd, hat khoi hanh lang cia X
Nha Chung Cu
VI | Hé thong thong tin lién lac khong bao gom hé th(‘)ng2 trang thiét bi do cac
don vi cung cap dich vu dau tw va lap dat, trir hé thong thugc sé hiru cia
CSH Khac
26 | Hé thong mang truyén hinh,
dién thoai, internet chung X
cua Nha Chung Cu
VII | Hé thong thang may
27 | Hé thong thang may cua Nha x
chung cu
VIII | H¢ théng camera ciia Nha Chung Cuw
28 | Hé théng camera cua Nha X
Chung Cu
IX | H¢ thong k¥ thuit Am thanh ciia Nha Chung Cuw
29 | Hé thdng loa, day dan, ky
thuat am thanh ctia cac khu %
vuc cong cong, khu wvuc
chung ctia Nha Chung Cu
30 | Hé thong loa, day dan, k¥
thuat am thanh cua Khu X
Chirc Nang Can HQ
31 | Hé thong loa, day dan, k¥

thuat am thanh cua Khu
Chuc Nang Kinh Doanh
Dich Vu




STT

N¢i dung

Thudc sé hiru
cua Khu
Chire Nang
Can H§

Thudc sé hiru
ctia Khu
Chire Nang
Kinh Doanh
Dich Vu

Thudc sé hiru
ciua Nha
Chung Cw

Hé thong chdng sét, tiép dia

32

H¢ théng ch(")ng,sét (bao gdm
h¢ thong day ti€p dia va cac
hé thong khac) Nha Chung
Cu

XI

H¢ thong PCCC

33

Hé¢ théng PCCC ciia Nha
Chung Cu

34

H¢ thong PCCC khac nam
trong pham vi 6 dat xay dung
nhung khong bao gém hé
thong PCCC ctia Nha Chung
Cu

XII

H¢é thong may phat dién du

phong

35

Hé thong may phat dién du
phong cua PCCC cho Nha
Chung Cu

36

Hé¢ thong may phat dién du
phong Nha Chung Cu

XIII

Chd dé xe

37

Chd dé xe dap, xe dong co
hai banh, xe dong co ba
banh, xe cho ngudi khuyét
tat cho cac chu s¢ hitu, nguoi
sit dung Nha Chung Cu tdi
thiéu theo quy chuan xay
dung, thiét ké duoc phé
duyét

X1V

H¢ théng khac

38

Heé thong thu gom réc thai tai
cac tang cua Nha Chung Cu

39

Khu vuc hop ky thuat dat
trong va ngoai pham vi Nha
Chung Cu va/hodc cac phan
dién tich va thiét bi thuc so




STT Noi dung Thugc sé hitu | Thugc sé hitu | Thudc sé hiru
cua Khu cua Khu ciua Nha
Chirc Nang Chirc Nang Chung Cw
Can Ho Kinh Doanh
Dich Vu

htru chung cta Nha Chung
Cu dé phuc vu Nha Chung
Cu

Tuy thudc vao thue té van hanh, Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung cia Nha
Chung Cu va Dy An s& duoc diéu chinh theo théng bao cia Chi Pau Tu vao ting thoi diém,
phu hop véi thiét ké dugc phé duyét va quy dinh cta phap lut cé lién quan.

Cac CSH Nha Chung cu ¢6 trach nhiém tuan theo quy dinh ctia Cha Pau Tu va don vi quan
1y Nha Chung Cu lién quan dén viéc quan ly, van hanh, s dung, stra chira, bdo dudng, bao
tri Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung Cu va Du An theo
quy dinh ctia phap luat vé nha &, dong thoi thanh toan moi khoan chi phi phat sinh lién quan
nhu cau sir dung riéng clia minh ngoai trir cac chi phi d¢a nam trong goi dich vu quan 1y nha
chung cu ma Bén Mua dugc hudng theo van ban thoa thuan vi Cha Pau Tu. Trong dé, phi
bdo tri, bao dudng cac hang muyc nay sé dugc trich tir Quy bao tri Nha Chung Cu va khoan
quy bao tri bd sung do cac CSH Nha Chung cu dong gbp tuong g véi phan dién tich thudc
s& hitu riéng cua timg CSH Nha Chung cu vio timg thoi diém khi thyc hién bao tri theo ké
hoach bdo tri da dugc HQi nghi nha chung cu thong qua hoac khi xuét hién hang muc, trang
thiét bi can bao tri dot xuat.

Cac cong trinh, tién ich dwgc sit dung chung:

DPuogc st
Dugc st | dung Pudc sit
dung chung :
- dung
chung | cua Khu chun ]
STT No6i dung cia Khu | Chirc caung. Nguyén tac sir dung
- = cua Nha
Chire Nang Chun
Nang Kinh Cu g
Can Ho | Doanh
Dich Vu
I | H¢ thong giao thong Cac CSH Nha
- Chung Cu c6
1 Loi di by, san vuon, trach nhiém tuan
duong ndi by trong pham X theo quy dinh cua
vi 6 dat xay dung Nha Chu Pau Tu hoac
Chung Cu don vi quan ly
- - van hanh hoac co
II | Hé thong chiéu sang quan nha nudc co
. = . tham quyén trong
2 | H¢ thong chiéu sang di qué trinh quan 1y,
theo h¢ thong giao thong X van hanh. st
néu trén dung, stra chita,




STT

N¢i dung

Puogc sir
dung
chung

cua Khu
Chire
Nang

Can Ho

Puwgc s
dung
chung

cia Khu
Chire
Nang
Kinh
Doanh

Dich Vu

Pugc s
dung
chung

ciua Nha
Chung

Cu

Nguyén tic sir dung

H¢ théng chiéu sang mat
tien cia Nha Chung Cu
(facade lighting)

111

H¢ thong PCCC

Tru ctu hoa, 6ng cép
nuéc PCCC 1ay ngudn tir
duong 6ng cip nudc Nha
Chung Cu

0%

Hé thong hao k¥ thuit

H¢ thong hao ky thudt di
theo h¢ thong giao thong
néu trén

H¢ thong quan 1y chit th

ai ran

Céc diém tap két, thu
gom rac thai sinh hoat
cia Nha Chung Cu theo
thoa thuén cia Chi Déau
Tu véi co quan quan ly
moi trudng (ty thuc té)

Khu vuc vuon hoa, canh
quan trong pham vi 6 dat
xay dung Nha Chung Cu
(néu cb)

VI

Cong trinh, ti¢n ich khac

Cac dién tich khac theo
thong bao/quyét dinh ciia
Bén Ban tai tung thoi
diém.

bao dudng, bao tri
cac cong trinh,
tién ich chung.

3. Cic dién tich va trang thiét bi ky thuit thudc quyén sé hiru riéng ciia Bén Ban:

Céc phan dién tich va thiét bj thudc s6 hiru riéng ciia Chi Pau Tu s& 13 toan bo cac dién tich, hang

muc, cong trinh va tién ich nam ngoai cac dién tich, hang muc thudc s¢ hiru riéng ctia cac chu so




hiru khac, thudc s¢ hiru chung cta cdc CSH Can Ho va/hoac thudc sé hitu chung cua tat ca cac
chu s¢ hitu trong Dy An nhu mé ta tai Phu luc nay, bao gém:

a)  Cac dién tich ma Bén Ban khong ban, chua ban & ting thoi diém;

b)  Dién tich cac tang ham (ngoai trir phan dién tich tang him duoc Bén Ban bo tri dé xe may/xe
dap, xe cho ngudi khuyét tat cho cac chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu theo tiéu
chudn, quy chuan xay dung va thiét ké cong trinh da dugc phé duyét thudc quyén sir dung
chung cua chu s¢ hiru Can H¢ va céc di¢n tich khac thude so hitu chung quy dinh tai khoan
3 Piéu 11 ciia Hop dong);

¢)  Cac phan dién tich dé xe 6 t6 va dién tich dé xe thuong mai cia Nha Chung Cu, trir phan
dién tich dé xe 6 t6 ma Bén Ban da béan;

d) Phan dién tich thuong mai c6 cong nang, muc dich sir dung theo nhu cAu/ké hoach kinh
doanh ctia Bén Ban va/hodc bén tht ba khac duoc Bén Ban cho phép tai timg thoi diém (néu
¢6), bao gdm nhung khong gidi han: vui choi giai tri, thé thao; hd boi; quay bar, café; spa,
steam/sauna; phong phuc vu phu trg... (néu co);

e)  Cac trang thiét bi k¥ thuat thudc Phan so hitu riéng ctia Bén bén;

f)  Tang ky thuat khong ding dé bd tri hé théng k¥ thuat thudc Phan so hitu chung cua nha
chung cu; phﬁn dién tich con lai cia cac khu k¥ thuét sau khi tru di phﬁn dién tich bd tri hé
thdng k¥ thuat thudc Phan so hiru chung ctia nha chung cu;

g)  Cac hang muc khac theo thiét ké duoc duyét cia Du An phit hop véi quy dinh cta phap luat
va khong thudc phan sé hitu riéng cia Bén Mua, phan s hitu chung cia Nha Chung Cu, Du
An.

Ngoai ra, Bén Ban cling co quyén s¢ hiru chung, str dung chung dbi voi phﬁn dién tich, thiét bi
thudc phéan so hitu chung ciia Nha Chung Cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 cta Hop Dong.

4.  Théa thuin khac:

4.1. Néutheo quy dinh cta phap luét va quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén ma mot
hodc mdt sb cac dién tich, cong trinh, tién ich dugc sé hiru chung, sir dung chung quy dinh
tai muc 1, 2 néu trén dugc ban giao cho co quan quan ly nha nudc thi viéc ban giao, co ché
quan 1y, st dung cac hang muc ban giao va cac van dé lién quan s& duoc thyuc hién trén co
sO van ban/quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

4.2. Chi phi mua bao hiém moi rui ro doi véi tai san (bao gom bao hi€ém chay, nd bat budc) va
bao hiém trach nhi€ém cong cong ddi voi phan sé hitu chung, stir dung chung dugc thuc hién
theo nguyén tac sau:

a)  Chi phi mua bao hiém d6i v&i Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung, Str Dung
Chung ctia Nha Chung Cu: tit ca cac CSH Nha Chung Cu ciing ¢6 trach nhiém déng gop
tuong ing v6i phan dién tich thudc so hitu riéng cia mdi CSH Nha Chung Cu. Trong trudng
hop ciac CSH Nha Chung Cu khong hoan thanh nghia vu déng gop nay, Chi Pau Tu/cong
ty quan Iy c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) dé tam Gng, thanh toan cho cac khoan chi
phi nay cho dén khi cac CSH Nha Chung Cu déng gop du va/hoic ap dung cac bién phap



b)

khac theo quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu duoc ban hanh vao timg thoi diém.
Khoan chi phi CSH Nha Chung Cu déng gop sau d6 s& duoc wu tién bd sung dé bu dép vao
khoan tién da tam ung, thanh todn néu trén.

Chi phi mua bao hiém d6i voi Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung, Str Dung
Chung cta Dy An: tit ca cac chu thé cing s& hitu/str dung chung cing c6 trach nhiém dong
gop tuong ng theo ty 1¢ dién tich san xay dung cia tirng khu vi dién tich san xay dung cua
ca Dy An. Trong trudng hop cac Chu s hitu trong Dy An khong hoan thanh nghia vu dong
g6p ndy, Cha Dau Tu/cong ty quan 1y c6 quyén (nhung khong cé nghia vu) tam tng, thanh
toan cho cac khoan chi phi nay cho dén khi cac cac Chu sé hiru trong Dy An dong gop du
va/hodc ap dung céac bién phép khac theo quy dinh tai Ban N1 Quy Nha Chung Cu dugc
ban hanh vao timg thoi diém. Khoan chi phi cac Chu s¢ hiru trong Du An déng gop sau d6
s& duge uu tién dé bu dép vao khoan tién di tam ung, thanh todn néu trén.



PHU LUC 6: BAN NQI QUY NHA CHUNG CU
PHAN I: PINH NGHIA VA DIEN GIAI
Piéu 1. Cic dinh nghia

Céc thuat ngit va tir ngit duoc viét hoa trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay s& c6 nghia nhu
sau:

a)  “Ban Quan Tri” 1a Ban Quan Tri cia Nha Chung Cu dugc thanh lap theo quy dinh ctia phap
luat vé nha &, thay mat cac CSH Nha Chung Cu, Ngudi Str Dung Nha Chung Cu dé thuc
hién cac quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia phap ludt vé nha & va Noi Quy nay.

b)  “Phan S¢ Hiru Chung ciia Nha Chung Cu/Phian Dién Tich va Thiét Bi Thudc Sé Hiru
Chung” 1a céc dién tich va hang muc thiét bi thudc s& hitu, st dung chung dugc mo ta cu
thé tai Phu luc 5 cua Hop Déng Mua Béan Nha O.

¢) “Phan S& Hiru Riéng” 13 Khu Vyc S¢ Hitu Riéng cia CSH Can Ho, Khu Vuc S¢ Hitu
Riéng ctia CSH Khéac. Khu Vuc S Hitu Riéng ctia CSH Can Ho 13 phan dién tich riéng bén
trong Can Ho (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gin lién v6i Can HO d6), hé thong trang thiét
bi k¥ thuat st dung riéng gén lién véi Can HO, duge xac dinh cu thé theo Hop Dé)ng Mua
Béan Nha O ky két gitra timg CSH Can Ho v6i Chi Pau Tu. Khu Vyc S¢ Hitu Riéng ctia
CSH Khac 1 phan dién tich khéc, cong trinh va hé thong trang thiét bi ki thuat thudc so hitu
riéng cua Chu S¢ Hiru Khac.

d)  “Cin H9” 1a mot can ho dugc xay dung theo cdu trac kiéu khép kin theo thiét ké da duogc
phé duyét nham muc dich dé ¢ thugc Nha Chung Cu do Chi Dau Tu dau tu xay dung voi
ddc diém va chi tiét ky thuat dugc mo ta tai Diéu 2 cua Hop D@)ng Mua Béan Nha O.

e) “Chu Piu Tu” 1a Cong ty Co phﬁn Pia Cau, dugc quyén thuc hién, xay dung va khai thac
Du An.

f)  “CSH Cin H$” 12 ngudi co quyén so hitu hop phap ddi voi mot hodc nhidu Can Ho trén co
so: (i) Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat hodc tén goi khac theo quy dinh ciia phap luat (“Gidy Chimg Nhan”) do co quan Nha
nudce co thim quyén ban hanh, hodc (ii) hop déng mua ban, van ban chuyén nhugng, ting
cho, thira ké phui hop véi quy dinh cua phép luat, trong truong hop Can Ho chua duoc cap
Gidy Ching Nhan va cac truong hop khéc theo quy dinh cuta phap luét.

g) “CSH Khac” l1a nhitng nguoi s¢ htru Khu Chic Nang Kinh Doanh Dich Vu, cac khu
vuc/dién tich, hé thong thiét bi, hé thong k¥ thuat trong Nha Chung Cu ma khong phai CSH
Cin Ho.

h)  “CSH Nha Chung Cu” 1a CSH Can Ho va CSH Khac.
i)  “CwDan” bao gdbm CSH Cin Ho, CSH Khac va Ngudi Cu Ngu Khac trong Nha Chung Cu.

1) “Cong Ty Quan Ly” la Cong ty thuc hién dich vu quan 1y, van hanh, bao tri Nha Chung Cu
va cac cong viée khac theo Hop Pong Dich Vu Quan Ly ky v6i Cha Pau Tu hodc Ban Quan
Tri.



k)

D

p)

t)

“Dyw An” 1a Dy 4n thanh phan 3 (cac Cong trinh toa cin ho chung cu tai 16 dat ky hiéu A3-
3, A3-4, A3-5, A3-10) (“FourS Tower”) hoic tén goi khac do co quan cé thAm quyén quyét
dinh tiy ting thoi diém, c6 dia chi tai Khu d6 thi ven séng Hoa Quy - Dong No, phudng
Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning do Cong ty C6 phan Pia Cau lam Chu dau tu.

“H¢i Nghi Nha Chung Cw” 1a hoi nghi ¢6 su tham gia ciia cac CSH Nha Chung Cu (tham
gia truc tiép hodc iy quyén hop 1¢ cho ngudi khac tham gia) duoc triéu tap va to chirc theo
quy dinh tai Noi Quy va quy dinh cia phap luat.

“Hop Pong Dich Vu Quan Ly” 1a hop dong duoc ky két gitra Cha Pau Tu hodc Ban Quan
Tri véi Cong Ty Quan Ly cho viéc cung cdp dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu va
Phén Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung theo quy dinh tai Noi Quy nay.

“Hop Pong Mua Ban Nha O 13 hop dong mua ban Cin Ho theo d6 Chu Pau Tu dong y
ban Can Ho cho CSH Cin Ho (bao gom truong hop CSH Hitu Can Ho 1a Bén Mua lai, nhan
ké thira quyén mua tir mot bén khéc).

“Nha Chung Cw” 13 tda nha chung cu noi c6 Can Ho thudc Du An, bao gom cac Cin H9,
cac cong trinh tién ich chung, ké ca phan khudn vién (néu co).

“Nguoi Cuw Ngu Khac/Nguoi Sir Dung Nha Chung Cuw” nghia 1a bat ky ngudi ndo khac
ngoai CSH Cian H9, dii ngan han hay dai han, séng trong hay ngu tai hay sir dung Can Ho
dudi bat ky hinh thirc nao bao gom:

Nhiing thanh vién gia dinh hodc ngudi gitp viée (néu c6) cia CSH Cin Ho; va/hoic

Khach tham/nguo1 duge moi cia CSH Can Ho/bén thué/Bén thué lai, ké ca nha thau; va/hodc
Bén thué, Bén thué lai Can HQ; va/hoac

Bt ky nguoi nao khac ma CSH Cin Ho cho phép dugc vao hay séng trong hay ngu tai hay
sir dung Can Ho dudi bt ky hinh thirc ndo, dii ngan han hay dai han;

“Noi Quy” 1a Noi Quy Nha Chung Cu nay va tit ca cac phu luc, cac vin ban dinh kém, va
cac stra doi, bo sung tuy ting thoi diém.

“Phi Quan Ly” l1a khoan phi ma Cu Dan phai tra hang thang cho Cong Ty Quan Ly cho vi¢c
van hanh va quan Iy Nha Chung Cu duoc quy dinh trong Hop Pong Dich Vu Quan Ly.
“Kinh Phi Béo Tri” 1a khoan phi bao tri do CSH Nha Chung Cu dong gop va st dung dé
bao tri Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung cua (1) Khu Chirc Ning Cin Ho;
(2) Khu Chuc Nang Kinh Doanh Dich Vy; va (3) Nha Chung Cu phu hop véi quy dinh cua
No6i Quy nay.

“Swr Kién Bat Khi Khang” nghia 13 sy kién xdy ra mot cach khach quan khong thé luong
trude dugc va khong thé khic phuc duge mic du da ap dung moi bién phép can thiét va kha
ning cho phép bao gdm nhung khong gidi han & cac sy kién sau:

(i) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt ciia Nha nudc;

(i) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nuéc c¢6 thim quyén hodc cac truong
hop khac do phap luat quy dinh;



(ii1)) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap ctru tai co sd y t€; hoac

(iv) Do bao loan, tinh trang khan cip qudc gia; phai thuc hién quy tic, quy dinh, 1énh hay
chi thi ciia co quan chinh quyén hay co quan chtc ning hodc 1énh cta bat ky toa an cd
thAm quyén nao khong do 13i ciia Hai Bén;

(v)  Céac truong hop 13 hé qua cua dich bénh nim ngoai kiém so4t ctia Hai Bén ciing duoc
coi 12 su kién bit kha khéng, bao gém nhung khéng gidi han vi¢e thiéu hut nhan su,
thiéu hut nguyén vat li€u, cong cu, dung cu do 1€nh, yéu cAu cta co quan Nha nudc co
thim quyén vé phong toa, giin cach xa hoi, cAm bién, dinh chi/hodn/han ché chuyén
bay, cac phuong ti¢n chuyén chd hang hoa;

(vi) Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

“Khu Chire Nang Can H¢” dugc hiéu 1a toan bo cac téng can hd thuoc Nha Chung Cu
dugc thiét ké/quy hoach cho muc dich dé &, khong bao gdm cac khu vue, dién tich duoc thiét
ké/quy hoach cho muc dich khéc (néu c6) nhu trung tAm thuwong mai, vin phong, trudng hoc,
khu dich vu khac...

“Toa Nha” 1a toa nha thudc Du An, trong d6 c6 Khu Chue Nang Can HY, Khu Chuc Nang
Kinh Doanh Dich Vu va cac khu Vuc/phén dién tich khac theo thiét ké duoc phé duyét.

PHAN II: CAC NQI DUNG CUA NOI QUY

Piéu 2. Pham vi va di twong 4p dung

l.

Ban Noi Quy ndy quy dinh cac ndi dung vé quan 1y, van hanh va sir dung Nha Chung Cu
thudc Du An duoc ap dung ddi véi Cu Dan, Cha Pau Tu, Cong Ty Quan Ly va cac ca nhan,
t6 chtrc khac lién quan dén quan 1y stir dung Nha Chung Cu.

Tt ca cac CSH Nha Chung Cu déu di duoc cung cap ban sao ciia Ban Noi Quy nhur 1a mot
Phu Luc dinh kém ctia Hop Pong Mua Ban Nha O, va c6 nghia vu ton trong, tuan thi nghiém
tac, thyc hi¢n dung va dam bao Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac cling nhu nhitng ngudi nhan
quyén s& hiru hop phap ddi véi Can Ho tir CSH Can Ho, s& ton trong, tuan thu nghiém tuc,
va thuc hién dung Ban Noi Quy nay. Nhimg Nguodi Cu Ngu Khac phai ky cac cam két vi
muc dich noi trén khi Ban Quéan Tri (hodc Chi Dau Tu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban
Quan Tri) c6 yéu cau.

Ban Noi Quy nay ciing s& dugc ap dung dé giai quyét cac tranh chap phat sinh lién quan t&i
viéc quan ly, van hanh va str dung Nha Chung Cu.

Dbi v6i nhitng van dé Ban Noi Quy nay khong quy dinh thi tuan theo quy dinh ciia Hop
DPong Mua Ban nha O, cac van ban ky riéng biét gitta Chi Pau Tu va Chu So hiru Nha
Chung Cu va céc van ban phap luat c6 lién quan.

Diéu 3. Quyén han va trach nhiém ciaa Chu Pau Tw

1.
2.

Lap va luu trit ho so Nha Chung Cu theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung va nha o;

Truc tiép quan 1y van hanh néu Chu Pau tu c6 chic ning, ning luc quan 1y van hanh Nha
Chung Cu hodc ky hop dong véi doanh nghiép c6 chirc nang va chuyén mon dé 1am Cong
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10.

Ty Quén Ly thyc hién vi¢c quan 1y, van hanh Nha Chung Cu (ké ca doanh nghiép tryc thudc
Chu Pau Tu) ké tir khi dwa Nha Chung Cu ndy vao st dung cho dén khi Ban Quan Tri duoc
thanh 1ap. Dé xuit Cong Ty Quan Ly dé hoi nghi nha chung cu 1an dau xem xét, quyét dinh
lira chon trong trudng hop Chu Dau Tu khong c6 chire ning, ning luc quan 1y van hanh hodc
c6 chtrc nang, nang lyc quan 1y van hanh nhung khong tham gia quéan ly van hanh nha chung
cu.

Thu, quan ly, str dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cua phap luat va ban giao lai kinh phi
nay cho Ban Quan Tri theo quy dinh cua phép luat nha & va Hop Pong Mua Ban Nha O nay;
Kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc té Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc So Hitu Chung
cua Nha Chung Cu trude khi ban giao cho Ban Quan Tri;

Ban giao hé thong két cdu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan 1y chuyén
nganh & dia phuong theo quy dinh ctia phap luat; 1ap, ban giao hd so Nha Chung Cu cho
Ban Quan Tri theo quy dinh ciia Noi Quy va quy dinh phap luat;

Ban giao 02 bo hd so sao y tir ban chinh cho Ban Quan Trj trong thoi han 20 ngay 1am viéc
ké tir ngdy Ban Quan Tri c6 vin ban yéu cau ban giao. H6 so gdm céc tai liéu sau:

Bén vé& hoan cong, ban v& bd tri cong trinh Nha Chung Cu (c6 danh myc ban vé kém theo)
theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung;

Hb so ngudn gdc thiét bi, hop dong lap dat thiét bi trong Nha Chung Cu dugc ky két voi bén
lap dit;

Hb so nghiém thu hoan thanh hé théng xtr Iy nudc thai;

Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bdo tri cong trinh;

Thong béo chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh nha
chung cu cta co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;
Ban v& mit bang khu vuc dé xe do Cha Pau Tu 1ap trén co sé hd so dy an va thiét ké da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vuc dé xe cho cac cha s&
hitu, ngudi st dung nha chung cu (bao gdm chd dé xe thudc s hitu chung, chd dé xe 6 t6)
va khu vuc dé xe cong cong (néu co);

Ly lich thiét bi 1ap dat trong cong trinh ctia nha san xuat;

Huéng dan viée sir dung hé thong ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong Nha Chung Cu cho
CSH Can H9 tai thoi diém ban giao Can Ho;

Quan ly, st dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua caic CSH Nha Chung Cu,
Nguoi St Dung Nha Chung Cu do Nha nuée giao hodc duge xdy dung dé kinh doanh theo
dung muc dich néu trong ndi dung Du An duoc phé duyét;

Béo tri phan s hitu riéng ctia minh theo quy dinh phéap luat; ¢6 trach nhiém boi thudng néu
viéc bdo tri hoac khong bao tri gay ra thi¢t hai cho chu sé hiru khéc;

Yéu ciu co quan c6 tham quyén xir 1y cac hanh vi xdm pham tai san thudc so hitu hop phap
cua minh hodc cac hanh vi can tré viéc kinh doanh hgp phap theo ndi dung du an da dugc



11.

12.

13.

14.

15.

duyét. Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém xir 1y cac hanh vi vi pham cia t6 chirc, ca
nhan ddi v6i cac tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phéap ciia Chi Pau Tu.

Phdi hop véi Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khin, vuéng méc trong viée quan 1y, st
dung Nha Chung Cu.

Chu tri to chire hoi nghi nha chung cu 1an dau va ctr nguoi tham gia Ban Quan Tri, trir trudng
hop Chu Pau Tu khéng ctr dai dién tham gia Ban Quan Tri va tham gia biéu quyét, bo phiéu
tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Noi Quy va quy dinh cta phap luat néu con s&
hiru Can Ho, phﬁn dién tich khac trong Nha Chung Cu.

Mua va duy tri hiéu luc ctia don bao hiém moi rai ro tai san (bao gdm bao hiém chay, nd bat
budc theo quy dinh cua phap luat phong chay, chita chay, phap luat vé kinh doanh bao hiém
va cac quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan. Ké tir thoi diém ban giao Can Ho, trong
truong hop Chi Pau Tu/Cong Ty Quan Ly mua bao hiém moi rdi ro tai san (bao gdm bao
hiém chay nd bét budc) cho Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thuéc S¢ Hiru Chung, Str Dung
Chung ctia Nha Chung Cu, cic CSH Nha Chung Cu, CSH Khac s& hoan tra cho Chu Pau
Tu/Cong Ty Quéan Ly chi phi mua bao hiém theo ty 1¢ s& hitu ciia minh trong Nha Chung
Cu.

Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thudn hodc theo quy dinh ctia phéap luat;
chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy, xir phat vi pham cia co quan nha nudc c6 thim
quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 4. Cong Ty Quan Ly

1.

b)

Cong Ty Quéan Ly van hanh Nha Chung Cu c¢6 thé 1a Chi Dau Tu hodc doanh nghiép c6 di
diéu kién vé chirc ning, nang lyc theo quy dinh ciia phap lut.

Trong thoi gian Ban Quan Tri chua thanh 1ap, Cha Pau Tu toan quyén lwa chon Cong Ty
Quan Ly va ky, nghiém thu, thanh toan va thanh 1y Hop Pong Dich Vu Quéan Ly. Sau khi
Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, Ban Quan Tri s& tiép nhan toan bd quyén va nghia vu ctia Chu
Pau Tu trong Hop Pong Dich Vu Quan Ly di ky két voi Cong Ty Quan Ly trong truong
hop Hop Ddng Dich Vu Quéan Ly chwa hét han, trir nhitng trach nhiém lién quan dén vi pham
hop dong ciia Chii dau tu va Cong ty quan 1y trén co so quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung
cu.

Quyén va trach nhiém cua Coéng Ty Quan Ly:

Thue hién viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y va st
dung nha chung cu, Noi Quy va hop dong dich vu quan 1y van hanh di ky voi Cha Dau
Tu/Ban Quan Tri.

Cong Ty Quan Ly c6 thé ky két hop dong phu véi cac don vi cung cép dich vy dé thuc hién
cac dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu (néu c6); c6 trach nhiém gidm sat viéc cung
cap cac dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu d6i véi cac doanh nghiép, don vi néu trén
dé dam bao thuc hién hop dong di ky két v6i Ban Quan Tri.



d)

g)

h)

)

k)

Thong bao vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; thong bao vé cic yéu cau, nhimg
n6i dung can cha ¥ cho Cu Dan, Ngudi Cu Ngu Khéc trong trudng hop xay ra cac tinh hudng
dot xudt nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; hd trg huéng dan viéc lép dat cac trang thiét bi
thudc phan s¢ hitu riéng ctua cac CSH Nha Chung Cu;

Thu kinh phi dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo thoa thuan véi cac CSH Nha
Chung Cu, Nguoi Cu Ngu Khac; thu, chi tra thu lao cho cac thanh vién Ban Quan Tri theo
quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cur;

Pugc tam nging cung cép dich vu gui xe, dién, nudc, cac dich vu khac hodc dé nghi céc
don vi cung cap ngimg cung cip, néu CSH Nha Chung Cu hoidc Ngudi Cu Ngu Khac: (i)
khong thuc hién dong gop day du, dang han Phi Quan Ly va cac khoan phi khac theo thoa
thuan cta cac Bén sau khi Cong Ty Quan Ly d4 thong bao bang van ban dén lan thir hai theo
quy dinh; hodc (ii) khong stra chita hu hong Phan S¢ Hiru Riéng lam anh huéng dén CSH
Nha Chung Cu hodc Ngudi Cu Ngu khac; hodc (iii) tiép tuc hodc khong khic phuc cac hanh
vi vi pham va/hodc bi nghiém cim trong viéc sir dung Nha Chung Cu sau khi da dugc Ban
Quan 1y thong bao bang vin ban;

Phéi hop véi Cha Pau Tu/Ban Quéan Tri (néu da thanh 1ap), t6 dan phd, co quan quéan ly
hanh chinh trong viéc bdo v¢ an ninh, trat tu va cac van dé co lién quan khéc trong qué trinh
quéan ly, van hanh Nha Chung Cu;

Mua va duy tri hiéu luc ctia don bao hiém moi rui ro tai san (bao gdm bao hiém chay, no bat
budc) theo quy dinh cta phap luat phong chay, chita chay, phap luat vé kinh doanh bao hiém
va cac quy dinh ctia phap ludt khac. K& tir ngay ban giao Can H9, trong trudng hop Cong Ty
Quan Ly mua bao hiém moi rui ro tai san (bao gdm bao hiém chay nd bit budc) cho Phan
Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung, Sir Dung Chung ctia Nha Chung Cu, cac CSH
Nha Chung Cu va CSH Khac s& hoan tra cho Cong Ty Quéan Ly chi phi mua bao hiém theo
ty 1€ s& hiru cia minh trong Nha Chung Cu;

Dinh ky hang nim tai Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc theo yéu cau ciia co quan c6
thim quyén, Cong Ty Quan Ly phai bao céo cong khai vé cong tac quan 1y van hanh Nha
Chung Cu v6i Ban Quan Tri, b4o céo tinh hinh quan 1y van hanh tai Hoi nghi nha chung cu,
liy y kién gop ¥ cia CSH Nha Chung Cu hodc Nguoi Cu Ngu khac vé viée cung cip dich
vu quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Phai ban giao lai hd so Nha Chung Cu cho Ban Quan Tri; ban giao cac cong viéc lién quan
dén quan 1y van hanh Nha Chung Cu cho don vi quan Iy van hanh méi;

Thuyc hién cac quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo cac
thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh di ky két hoac theo noi dung da dugc
Hoi nghi nha chung cu thong qua trong truong hop chua ky két hop dong dich vu quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Bo truong Bo Xay dung; truong hop
Ban Quan Tri khong tuén thu cac thda thudn néu tai khoan nay thi Cong Ty Quan Ly dugc
tiép tuc thyc hién theo céc thoéa thudn trong hop déng da ky két hodc noi dung da dugc Hoi
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nghi nha chung cu théng qua dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh; dugc tiép tuc
thuc hién hop dong trong trudng hop dwoc Hoi nghi nha chung cu dénh gia van thyc hién
t6t cac noi dung trong hop dong;

Thue hién cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phép luat lién quan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia CSH Nha Chung Cu va Nguoi Cu Ngu Khac

L.
a)

b)

d)

2

Quyén va nghia vu cia CSH Nha Chung Cu

Pugc quyén s¢ hiru, st dung ddi voi Phan S¢ Hitu Riéng theo Hop Pong Mua Ban Nha O
da ky voi Chu Pau Tu, ¢b quyén st dung Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S¢ Hitu Chung
cua (i) Khu Chirc Nang Can HQ; (2) Khu Chtrc Nang Kinh Doanh Dich Vuy; (3) Nha Chung
Cu tuong tmg véi timg chi thé CSH Nha Chung Cu phtt hop véi quy dinh ciia Noi Quy nay,
quy dinh cta Chu Pau Tu ap dung chung cho Dy Anva quy dinh phap luét. Cé trach nhiém
bao tri phan s¢ hitu riéng theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Noi Quy; 6 trach nhiém
bdi thuong néu viée bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét hai cho CSH Nha Chung Cu khac
va/hogc Chu Dau Tu;

Yéu cau Chi Pau Tu, Ban Quan Tri hoac Uy ban nhan dan cép xa td chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Noi Quy va quy dinh phép luat; tham du Hoi nghi nha chung cu
va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luat
Nha ¢ va Noi Quy;

Yéu cau Chi Pau Tu (khi chua thanh 1ap Ban Quan Tri), Cong Ty Quéan Ly, Ban Quan Tri
cung cap cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén quan 1y, str dung Nha Chung
Cu;

Chap hanh day dii cac quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu, ké ca truong hop khong
tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu, chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy clia co quan nha
nude co tham quyén;

DPong gop day du, dung thoi han Phi Quan Ly, Kinh Phi Bao Tri va cac khoan phai thu khac
theo quy dinh ctia Noi Quy va quy dinh cta phap luét hoic theo thoa thuan voi nha cung cip
dich vu.

Truong hop CSH Nha Chung Cu khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi
bi xir 1y theo quy dinh tai Noi Quy niy va thoa thuan trong hgp dong dich vu quéan 1y van
hanh nha chung cu ma Chu Pau tu/Ban Quan tri dd ky v6i Cong ty Quan Iy.

Chép hanh Noi Quy, quy dinh vé& quan 1y viéc sir dung Nha Chung Cu; thuc hién dung céac
quy dinh vé phong chdng chay, nd, chira chay, vé sinh cong cong, an ninh trat tu; phat hién
va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong Nha Chung Cu;

Stra chita cac hu hong thudc Phan S¢ Hitu Riéng ma c6 anh huong dén viée sir dung ciia cac
chu s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi c6 chirc nang thyc hién
bao tri, stra chita cac hu hong thdm, dot ca san, khu vé sinh thudc phﬁn s& hiru chung theo
quy dinh; bdi thudng thiét hai do cac hu hong d6 gy ra;



h)

3

k)

D

Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai néu gay hu hong Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung cta (1) Khu Chirc Ning Cin Ho; (2) Nha Chung Cu; (3) Dy
An hodc Phan S& Hitu Riéng Cua CSH Can Ho va CSH Khéc; bi xur ly theo quy dinh cua
phap luat va phai boi thudng thiét hai khi c6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phéap
cua CSH Khac;

Tao diéu kién thuan loi va hd trg dé Cong Ty Quan Ly va Ban Quan Tri thye hién viéc quan
1y van hanh Nha Chung Cu va bdo tri Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung cua
(1) Khu Chttc Nang Can H9; (2) Khu Chuc Nang Kinh Doanh Dich Vy; va (3) Nha Chung
Cu;

Mua va duy tri hiéu luc thuong xuyén ciia don bao hiém moi rii ro tai san (bao gém bao
hiém chay nd bt budc theo quy dinh ciia phéap luat phong chay, chita chay va phap luat vé
kinh doanh bao hiém va cac quy dinh phéap luat khac c6 lién quan. Ké tir ngay nhan ban giao
Can Ho, trong trudng hop Cha Pau Tu/Cong Ty Quan Ly mua bao hiém chay nd bat budc
cho Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung, Sir Dung Chung ctia Nha Chung Cu,
cac CSH Nha Chung Cu, CSH Khéc s& hoan tra cho Chii Dau Tu/Céng Ty Quan Ly chi phi
mua bao hiém theo ty 1€ s& hitu cia minh trong Nha Chung Cu; chiu trach nhiém trude phép
ludt va phai boi thuong trong truong hop gay ra chay nd trong Nha Chung Cur;

CSH Nha Chung Cu va Ngudi Cu Ngu phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Chu
Pau Tu/Ban Quan Trj va bén thir ba do Cong Ty Quan Ly thué duoc ra vao Can Ho va cho
phép ho dua vao Khu Vuc So Hitu Riéng cac may moc, trang thiét bi can thiét dé phuc vu
cong tac phong chay, chira chay hodc xir 1y cac hong hoc 18i hé théng trong Nha Chung
Cu/Khu Churc Nang Can HQ, xtr Iy céc su 6 khéan cép. Khi thuc hién cac cong viéc néu trén,
Cong ty Quan ly va bén thtr ba dugc thué phai han ché t6i da moi bat tién co thé gay ra cho
CSH Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Cu Ngu khac va khong duge giy ra bat ky thiét hai nao
cho Khu Vyc S¢ Hiru Riéng, cho CSH Nha Chung Cu va cho céc tai san cua ho trong Khu
Vuc S& Hiru Riéng. Truong hop gy thiét hai cho CSH Nha chung cu va/hoac Nguoi Cu
Ngu Khac, Cong Ty Quan Ly va bén tht ba phai boi thudng thiét hai thuc té phat sinh

Thuc hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh ctia phap luat va ndp cho Cong
Ty Quan Ly 01 ban photo két qua hoan tat viéc diang ky tam ving, tam tru;

Thong bao cac quy dinh néu tai ban Noi Quy ndy cho ngudi duoc uy quyén hop phap sir
dung Cin Ho va céc to chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén stir dung Can Ho ctia minh;

Str dung thang may va céc thiét bi str dung chung theo dung muc dich, céng ning thiét ké sir
dung. Phai bao dam viéc co nguoi 10n di kém va giam sat dbi véi tré em dudi 12 (mudi hai)
tudi ctia Nha Chung Cu khi sir dung thang may va/hodc cac cong trinh phuc vu chung;
Tuan tha dﬁy da quy dinh vé viée dung, dd xe tai noi dugc dung, dd theo quy dinh;

Thye hién cac quy dinh khac cua phap ludt co6 lién quan.

Quyén va nghia vu ciia Nguoi Cu Ngu Khac

Khi duogc sy déng y cia CSH Nha Chung Cu, duoc sir dung hop phap Phan S¢ Hitu Riéng
Cuia CSH Nha Chung Cu va duoc sir dung cac phan dién tich thudc Phan Dién Tich va Thiét



b)

d)

Bi Thudc S¢ Hiru Chung ctia Nha Chung Cu, Dy An twong tmg voi timg chu thé theo quy
dinh ctia N6i Quy va quy dinh phap luat;

Thuec hién cac quyén va nghia vu theo diing ndi dung da thoa thuan v6i CSH Nha Chung Cu;

Yéu cau CSH Cin Ho cung cip ban Noi Quy nay va cac thong tin lién quan dén viéc quan
1y str dung Nha Chung Cu;

Thay mat CSH Nha Chung Cu tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phiéu
néu CSH Nha Chung Cu khéng tham duy; truong hop trong mot Can Ho hodc phan dién tich
khac ctia Nha Chung Cu c6 nhiéu ngudi dang cung sir dung thi iy quyén cho mot nguoi dai
dién dé tham du va biéu quyét tai Hoi Nghj Nha Chung Cu;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém c¢6 lién quan quy dinh tai cac diém b, ¢, d, e, f, g h, i,
k, I, n, o, p khoan 1 biéu 5 Noi Quy va céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cua

phap luat.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly va sir dung Nha Chung Cu

Nhim dam bao quyén lgi cia moi Cu Déan va ting cuong hiéu qua cong tac quan 1y trong Nha
Chung Cu, Cong Ty Quan Ly, Ban Quan Tri, Chtt Pau Tu va Cu Dan khong dugc:

1.

Khong dong Kinh Phi Bao Tri ddi v6i Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung
cta Nha Chung Cu; quan ly, sir dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri khong dliing
quy dinh cta phép luat vé nha &;

Cé y gay tham dot; gay tiéng 6n, do rung qua mirc quy dinh; xa rac thai, nude thai, khi thai,
chat doc hai khong ding quy dinh ctia phéap luat vé bao vé méi trudng hoic khong dung noi
quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai can hg, nha chung cu khong
dang quy dinh vé thiét ké, kién tric; chan, tha gia sic, gia cam; giét mo gia stc trong khu
vuc nha chung cu;

Tu y chuyén ddi cong ning, muc dich st dung Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru
Chung, str dung chung cua Nha Chung Cu; st dung can hg chung cu vao myc dich khong
phai dé o; thay ddi, 1am hu hai két cau chiu luc; chia, tich cin hd khong dugc co quan nha
nudc c¢6 tham quyén cho phép;

Ty ¥ st dung Phan Dién Tich Va Trang Thiét Bi Thudc Quyén S¢ Hiru Chung, St Dung
Chung vao str dung riéng; thay ddi muc dich st dung ph?m dién tich lam dich vu trong Nha
Chung Cu c¢6 muc dich sir dung hdn hop ma khong duoc co quan nha nudc cd thim quyén
cho phép chuyén d6i muc dich st dung;

Gay mat trat tu, an toan, chay, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat liéu gay chay, nd va
nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, ti san ctia ngudi sir dung nha chung cu theo quy
dinh cta phap luat vé phong chay, chita chay va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan;

Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chira xe c6 dong co; giét mo gia
stc; hoat dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khéc theo quy dinh ctia phéap ludt vé bao vé
moi truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tuan tha yéu cau vé phong



10.

11.

12.
13.
14.
15.

chay, chita chay, c6 noi thoat hiém va chép hanh cac diéu kién kinh doanh khéc theo quy
dinh cua phap luat.

Gay mét an ninh, trat tu, noi tuc, chui bay, sir dung truyén thanh, tmyén hinh hodc céc thiét
bi phat ra 4m thanh gy 6n a0 lam anh hudng dén sinh hoat ciia Chii S¢ Hitu Nha Chung Cu,
Nguoi Cu Ngu Khéc;

Phong ué, xa rac hodc cac chat thai, chat doc hai khong diing noi quy dinh, gay 6 nhidm moi
truong cia Nha Chung Cu;

bo/hat nude, ném bat cir vat gi tir ctra s6, ban cong cua Can Ho;

Phoi, dé quan ao va bat cur vat dung nao trén lan can hoac tai phan khong gian tir lan can tr&
1én hodc vat ngang cura s6 cua Can Ho;

bét vang ma, ddt lira trong Nha Chung Cu, trur dia diém duogc dot vang ma theo quy dinh tai
Nha Chung Cu;

Dénh bac, hoat dong mai dam, mua ban, tang trit trai phép chat ma tay trong Nha Chung Cu;
Chin, tha gia stc, gia cam trong khu vuc nha chung cu.
Son, trang tri mat ngoai can ho, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién trac.

Thuc hién cac hanh vi khac theo quyét dinh cua Hoi Nghi Chung Cu va theo quy dinh tai
Luat Nha o.

Piéu 7. Str dung Phin Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung

CSH Cén H9, Nhirng Nguoi Cu Ngu Khéc va khach ra, vao Khu Chuc Nang Can Ho phai tuan thu
cac quy dinh sau day:

1.

Str dung thang méy va cac thiét bi str dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét ké sir
dung. Tré em dudi 12 (muoi hai) tudi khi sir dung thang may hogc cong trinh phuc vu chung
phai c6 cha, me hodc ngudi trong coi di kem va gidm sat.

Khong duge 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ciia Nha Chung Cu.
Khong dugc chiém dung, st dung phén dién tich thudc sé hiru chung, st dung chung vao muc
dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc s¢ hiru riéng tai phﬁn sO hiru chung.

Tuan tha ddy du cac quy dinh vé viéc dirng, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy dinh.
Str dung nha sinh hoat cong dong vao diing muc dich, cong ning theo quy dinh ciia phap luat
vé nha 6.

Tuan thu va ap dung céac bién phép phong chdy, chita chay theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam va quy dinh riéng/thong bao cia Cong Ty Quan Ly. Cam két phdi hop chit ché cung voi
Cong Ty Quan Ly dé thuc hién tdt cac bién phap dam bao an toan phong chay, chita chay.
Khéng dugce st dung hodc cho phép sir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hiru
Chung ma cé thé ngan can hodc gy tré ngai hodc can tré viée sir dung binh thudng va hop
phap Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thugc S¢ Hiru Chung ctia CSH Nha Chung Cu va/hodc
Ngudi Cu Ngu khac va Cha Pau tu;



10.

11.

12.

Khéng duogce st dung hodc cho phép sir dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hiru
Chung vao cac muc dich bat hop phap hodc gay ton hai dén danh tiéng cuia Nha Chung Cu va
Du An hodc gdy ric rdi, phién ha hodc nguy hiém cho bat ky CSH Nha Chung Cu va/hodc
Nguoi Cu Ngu khac va Cha Pau tu, bao gdm nhung khong gidi han viée luu trir hang hoa
nguy hiém hodc nudi thu vat, dbt lira trai, danh nhau, mé nhac/td churc tiéc tung dn 4o, phat
tan cac mui, st dung tai cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung gy anh hudng
dén viéc st dung Khu Vuc Riéng va/hodc cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu
Chung va/hodc gay thié¢t hai cho cac CSH Khac.

Khong dugc str dung cac khu vuc giai tri ngoai thoi diém duogc phép theo quy dinh chung cua
Chu Pau tu cho Dy An.

Khong dugc sir dung sanh, hanh lang va cau thang ciia (cac) Can Ho lam san choi dudi bat

ky hoan canh va theo bat ky cach thirc nao.

Khéng dugc thyc hién bat cir viéc ndo ma s& gy tic nghén hodc bang cach khac lam hu hé
thong thoat nudc hodc vit rac, chat thai hodc cac chat doc hai khac vao toa-1ét, bon vé sinh,
bon rira hodc 6ng dan nudc. Phai su dung bo loc va/hodc cac thiét bi loc rac thai ddi véi hé
thong thoat nudc do Nha Chung Cu cung cép lap dat.

Khong dugc vao bat ct khu vuc nao trong cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru
Chung ma dugc quy dinh 1a chi ¢6 nhiing ngudi c6 trach nhiém méi dugc vao, néu khong co
su dong y trudce bang vin ban ctia Chi Pau tu/Ban Quan Tri/Cong ty Quan 1y (tiy timg truong
hop).

Dicu 8. Sira chira hw héng, Thay d6i, hay Lap diit thém

1.

Trudng hop Can Ho hodc phan dién tich khac thudc so hitu riéng ctia CSH Can Ho ¢6 hong
héc, thi CSH Can Ho/Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac dugc quyén sira chita, thay thé, nhung
khong duge lam hu hong Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung va anh hudng
dén cac CSH Can Ho/Nhimg Ngudi Cu Ngu Khac.

Truong hop thay thé, stra chita hodc lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khong 1am thay
d6i, bién dang hodc 1am hu hong két cau ciia Nha Chung Cu, Khu Chtrc Nang Can Ho.

Trudong hop c¢6 hu hong cac thiét bi thuoc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung,
sir dung chung gan lién v6i Can Ho, hodc gin lién v6i Phan S¢ Hiru Riéng cia CSH Can Ho
ma khong gy ra do 16i cia CSH Cin Ho va Nguoi Cu Ngu khac hay bat ky bén thir ba nao
hodc boi mot Sy Kién Bat Kha Khang, thi Ban Quan Tri va/hodc Cong ty Quan 1y sé& thuc
hién viéc sua chira phu hop v6i pham vi trach nhiém cua minh. CSH Can H¢ phai thong bao
cho Ban Quan Tri (hoac Chu Pau Tu khi chua c6 Ban Quan Tr1) dé kip thoi sua chira, thay
thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién thuan lgi cho don vi thi cong khi sura chira cac hu
hoéng nay.

Déi v6i moi hu hong khac ciia Khu Ve S¢ Hitu Riéng ma do 16i cia CSH Nha Chung Cu
va/hodc Nguoi Cu Ngu Khéc gay ra, thi CSH Nha Chung Cu va/hodc Nguoi Cu Ngu Khéc
phai tir ganh chju moi chi phi sira chita, thay thé khic phuc hu hong do.



b)

Trong truong hop nhu vy, dé dam bao tinh an toan va dong bo cua Cac Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung, viéc stra chita hu hong cuia Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S¢ Hitu Chung phai do Cha Pau tu hoic Céng Ty Quéan Ly hodc cac cong ty chuyén
nghiép cho Céng Ty Quan Ly thué, néu dugc Cha Dau tu dong y.

Déi véi cac hu hong, khong lién quan téi Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru
Chung, CSH Nha Chung Cu c6 thé thué Cong Ty Quéan Ly hay tu thué cic cong ty chuyén
nghiép duoc Cong Ty Quan Ly chip thuin dé sira chita. Cac thong tin lién quan dén cong
vi€c sua chira nhu: bién phap thi cong, ké hoach thi cong, danh sach thg thi cong, cam Két
tuan thu ndi quy... phai duoc cung cip cho Chu Pau tu va Cong ty Quan Ly xem xét va chap
thuan trudc (trong pham vi quyén han va trach nhiém cua minh). Chu Pau tu va Cong ty
Quan 1y khong duge tir chdi néu khong c6 1y do chinh dang.

Truong hop van chuyén céc thiét bi, ¢ ding trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vat liéu
khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan Tri (hodc Chu Pau Tu khi chua
¢6 Ban Quan Tri) va chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang dén 18 gio chiéu hang
ngay dé tranh 1am anh huong dén hoat dong ctia Nha Chung Cu.

Trong moi truong hop, Cu Dan va/hodc bén thir ba khac cam két tuan tha noi quy, ndi quy
thi cong va cac quy dinh huéng dan khac (néu c6) ctia Cha Dau Tu/Ban Quén Tri/Cong Ty
Quan Ly.

Picu 9. Quy dinh vé phong, chong chay no

1.

Cu Dan ¢6 nghia vy thuc hi¢n nghiém chinh luat phong chay chira chdy va cac phuong an
phong chay chira chay co s& dugc co quan ¢ tham quyén thanh phd Pa Néng ban hanh.

Cu Dan tir 18 tudi tro 1én, di sirc khoe co trach nhiém tham gia vao d6i dan phong, doi phong
chay chita chay co s& duoc lap tai noi cur trt khi ¢ yéu cau.

Cu Dan 1a nguoi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thudng xuyén kiém tra phong chay
chita chay trong pham vi trach nhiém cua minh theo luat Phong chay chira chay va c6 cac
trach nhiém cu thé khac nhu sau:

Khi vang nha dai ngay (tir 05 ngay tré 1én) phai thong béo t6i Ban Quan Tri (hodc Chii Dau
Tu trong thoi gian chua c6 Ban Quén Tri) va Cong Ty Quan Ly, tit ngudn cua céac thiét bi
dién, nudc, gas, ngét cau dao téng.

Khong tu tién can thiép, d4u ndi, sira chira, l'flp thém thiét bi vao cac hé théng bao chay, nd tai
Can Ho.

Khong hit thude 13, virt ddu mau thude 14 ¢ hanh lang, cac thang bo, cdu thang may va nhiing
noi cong cong khac ctia Nha Chung Cu va Khu Chure Nang Can HJ.

Khong sir dung nguon lira tran (nguon lira truc tiép, ¢ trang thai mo va khong duoc bao vé
bén ngoai).

Luon canh giac, than trong trong viéc dun ndu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao dudng cac
trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nudc, dén sudi...) diy dan, éng din cua
hé thong gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thiy c6 gi bat thudng can bio ngay cho Ban



g)
h)

)
k)

Quan Tri hodc Cong Ty Quan Ly dé xem xét xir Iy. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nudc
dé ¢am bao an toan.

CSH Cin Ho c6 trach nhiém phd bién dén Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac trong Can Ho ndi quy
phong chéng chay nd, cira thoat hiém, biét cach su dung binh bot, voi nudc clru hoa dé tu xir
1y ngay tir phiit dau tién tranh dé dam chay lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cua Cu Dan phai dam bao cac diéu kién
theo quy dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén quan 1y vé phong chay, chita chay.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

Co y gay chay, n6 lam ton hai dén tinh mang, strc khoe con nguoi, gy thiét hai tai san cta
Nha nudc, co quan to chirc va ca nhan.

Béo chay gia.
San xudt, tang trit, vin chuyén, bao quan, stir dung, mua ban trai phép chat nguy hiém vé chay,

no, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan 1y, sir dung ngudn lira, ngudn nhiét, cac tiéu
chuan phong chdy chira chay da dugc Nha nude quy dinh.

Lam hu hong, tu ¥ thay d6i, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay chira chay, bién béo,
bién chi din, bién thoat nan.

Dé cac chét chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét.

Nghiém cidm d6t vang ma trong Khu Chtrc Nang Can Ho, Nha Chung Cu, phai mang d6t dung
noi quy dinh tai Khu Chic Nang Can Ho, Nha Chung Cu.

Nghiém cdm dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong Nha Chung Cu.
Nghiém cdm virt ngudn vt liéu gay chay vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14 con dang chay,
cac vat dé chay nhu Xép, cao su, bat lira gas, bao diém...

Nghiém cim thay ddi cac thiét bi phong chéy chira chay nhu dau béo chay, dau bao khoéi, dau
bdo 10 ri khi gas...

Cam mang chat dé chay, d& nd vao khu vuc ciia Nha Chung Cu.

Do cira thoat hiém 13 cira ting 4p phuc vu cho cong tac thoat hiém khi c6 sy ¢b hoa hoan xay
ra, nén yéu cau cac ctra ra vao cau thang thoat hiém tai cic tang ctia Toa Nha trong Khu Chtrc
Ning Can Ho phai luén déng, Cur Dan khong duoc tyr y chén vat can dé mo cira, dé dam bao
cho cong tac thoat hiém khi ¢6 su ¢b hoa hoan xay ra.

Piéu 10.Bio hiém ciia CSH Cin H

CSH Cian Ho va/hodc Nguoi St Dung theo oy quyén hodc thoa thuin voi CSH Can Ho s,
bang chi phi va phi ton riéng ctia minh, phai mua va duy tri hiéu luc bao hiém cho Can Ho
ké tur Ngay Ban Giao Can H9 tai mt cong ty bao hiém hoat dong hop phap tai Viét Nam va
c6 day du chirc ning bao hiém cho Cin Ho theo quy dinh dudi déy:

Pham vi bao hiém, loai hinh bdo hiém va ngudi dugc bdo hiém:



Pham vi bao hiém: Phan S& Hitu Riéng cua CSH Can H¢ va trach nhi€ém dan sy phat sinh tir
Phan S¢ Hitu Riéng ciia CSH Can HJ. Pé lam 1o, phﬁn pham vi bao hiém dbi véi Can Ho
c6 thé hoic khong nhét thiét phai bao gdm bao hiém véi cac tai san ma Chu S¢ Hiru hodc
Nguodi Str Dung trang bi hoac lép dat thém cho Can HJ;

Loai hinh bao hiém: Bao hiém moi rui ro cho tai san (bao gdm bao hiém chay nd bat budc
theo quy dinh ciia Phap luat) d6i v6i Phan S¢ Hitu Riéng va bao hiém trach nhiém dan sy
d6i v6i trach nhiém dan sy phét sinh tir Phan So Hiru Riéng cia CSH Can Ho;

Ngudi duge bao hiém: CSH Cin Ho, Nguoi Sir dung, Chi Pau Tu, Ban Quan Tri va Cong
Ty Quan Ly phai duoc liét ké vao don bao hiém nhu nhitng Ngudi Puoc Bao Hiém trong
don.

Trong sudt thoi gian s& hitu va st dung Can H9, CSH Can H¢ va/hoac Nguoi St Dung co
trach nhiém mua va duy tri hiéu luc bao hiém dbi vé6i cac don bao hiém néu tai diém 1 trén
day dong thoi co trach nhiém thuc hién cac thu tuc yéu cau giai quyét boi thudng ddi voi cac
thiét hai xay ra theo quy dinh trong pham vi don bao hiém.

DPé dam bao su théng nhat trong quan ly cac don bao hiém, Chu Pau Tu/Ban Quan Tri hoac
Cong Ty Quan Ly s& xdy dung don bao hiém mau va hang nim s& moi cac cong ty bao hiém
chao phi canh tranh ddi véi cac diéu kién diéu khoan cua don mau, trén co s& do6 sé luya chon
3 cong ty bao hiém c6 uu thé nhat va thong tin t6i cac Cha S¢ Hiru/Ngudi Str Dung Can Ho
dé Chu S¢ Hitu va/hoic Nguoi Str Dung Cin Ho dé thyc hién mua bao hiém.

Trong truong hop Chi S¢ Hitu va/hodc Nguoi Str Dung Can Ho khong mua bao hiém tai
cac Cong ty bao hiém dugc chi dinh, Chi S¢ Hitu va/hoic Ngudi Sir Dung Can Ho phai dam
bao rﬁng ndi dung don bao hiém do Chu S& Hiru va/hodc Nguoi St Dung Can HY mua tai
céc cong ty bao hiém theo yéu cau ciia minh tring khép voi cac ndi dung mau vé diéu kién
diéu khoan bao hiém va hop dong bao hiém mau ma Cha Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty
Quan Ly cung cép.

Trong truong hop ndi dung don bao hiém/hop dong bao hiém ma Chu S¢ Hitu va/hodc Nguoi
Str Dung Can Ho mua khong dam bao du cac diéu kién theo yéu cau tai Piéu nay thi:

(iii) Chii Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly ¢6 quyén yéu cau Chu S Hiru va/hodc
Nguoi Sir Dung Can Ho phai mua bd sung cho cac didu kién con thiéu;

(iv) Néu Chu S¢ Hiru va/hodc Nguoi Sir Dung Can Ho khong thuc hién yéu cau mua bao
hiém bd sung néu trén trong thoi gian 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy dugc yéu cau,
Chu Pau Tu/Ban Quéan Tri/Ban Quan Ly c6 quyén mua bd sung hodc mua mét don
moi (i) v6i diéu kién va didu khoan ma Chii BPau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly
da gui cho Chu S¢ Hiru va/hodc Nguoi St Dung Can HQ va (i) véi chi phi do Cha S¢
Hitu va/hodc Nguoi Str Dung Cén HQ phai chi tra.

CSH Cian Ho va/hoic Ngudi Sir Dung sé phai cung cip cho Chi Pau Tu/Ban Quan Tri va

Cong Ty Quan Ly mdt ban sao y ban chinh hop dong bao hiém, don bao hiém va bién lai

ndp phi bao hiém cua CSH Cin Ho va/hodc Ngudi Sir Dung trong vong 07 (bay) ngay ké tir

ngdy bat dau thoi han bao hiém dau tién (nhung trong moi truong hop khong qua muoi bén



(14) ngay sau Ngay Ban Giao Can Ho) va trong vong mudi (10) ngay truéc khi dén ngay
gia han cuia hop ddng bao hiém trudc d6 lién ké. Qua thoi han nay, Chii Pau Tu/Ban Quéan
Trj hodc Cong Ty Quan Ly c6 quyén chi dinh Cong ty Bao hiém va/hoic cong ty tu vin bao
hiém chu dong cp don bao hiém véi chi phi do CSH Cin Ho va/hodc Nguoi Str Dung chi
tra dé dam béo hiéu luc lién tuc cac don bao hiém quy dinh tai diém 1 néu trén. Trong truong
hop nay, phi bao hiém chi tra s& dugc Chu Pau Tu/Ban Quéan Tri hodc Cong Ty Quéan Ly
giri yéu cau t¢i Chu S Hiru va/hoic Ngudi Sir Dung dé chi tra, Chu S Hiru va/hoic Ngudi
St Dung c¢6 trach nhiém thanh toan trong ky thanh toan phi quan 1y lién ké va/hodc trong
thoi han khac theo théng béo ciia Chit Pau Tu/Ban Quan Trj hodc Cong Ty Quan Ly.

Bét ctr khi ndo ¢ vin ban yéu cau ctia Chi Pau Tu, Ban Quéan Tri hoic Cong ty Quan 1y,
trong vong 24 gio, CSH Can Ho va/hodc Nguoi Sir Dung s& phai cung cdp hop dong bao
hiém va cac vin ban lién quan ma CSH Can Ho va Ngudi Sir Dung can xéac lap theo Noi
Quy nay va bién lai thanh toan phi bao hiém mdi nhit theo hop dong bao hiém dé.

Trong cac truong hop: (i) toan by hay bat cir phan nao thudc tai san cia bén thir ba bi thiét
hai hodc/va (ii) bat ky ton thuong ca nhan nao giy ra cho bén thir ba ma do 16i ciia CSH Toa
Nha/Ngudi Sir Dung hodc ngudi do CSH Toa Nha/Ngudi Str Dung dua vao Toa Nha, ké ca
trong trudng hop cac cong ty bao hiém c6 chi tra cho nhitng thiét hai xay ra theo hop dong
bao hiém ky véi CSH Toa Nha/Nguoi Sir Dung hodc ngudi do CSH Toa Nha/Nguoi Str
Dung dua vao Toa nha, thi CSH Toa Nha/Ngudi St Dung d6 van phai chiu trach nhiém boi
thudng cho bén thir ba toan bo cac khoan thiét hai khac ma cong ty bao hiém khéng chi tra.

Piéu 11.Noi dé xe va Phi giri xe

1.

b)

Noi dé xe dap, xe may, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, dong co ba banh:

Tuong ng véi mdi Can Ho s& duge Chu Pau Tu phan chia cin ¢t vao tinh hinh thuc té.
Cac CSH Can H9 va/hodc Nguoi Cu Ngu Khac, tuy thuc trang ctia khu vyc dé xe vao mdi
thoi diém, dugc str dung 01 chd dé xe may va 01 chd dé xe dap/can ho trong khu vuc dé xe
cia Du An.

Noi dé xe 6 to

Khu dé xe 6 to duoc dit tai khu vuc do Cht Pau Tu quy dinh. Cac CSH Can H$ va/hodc
Ngudi Cu Ngu Khéc, tuy thuc trang chd dd xe con tréng cua khu vuc dé xe vao mdi thoi
diém, c6 quyén dugc dd xe tai khu vue dé xe 6 to ctia Du 4n va tra phi giri xe theo quy dinh
tai No1 Quy nay.

CSH Cian Ho va/hoic Ngudi Cu Ngu Khac can trinh/cho xem Thé dé xe trong khi dang dé
xe hodc khi duoc yéu cau boi nhan vién trong giit xe ctia Cong Ty Quan Ly.

Céc loai xe s& khong duoc cdp mot 6 dé xe thuong xuyén (nghia 12 khong chiém giir doc
quyén). CSH Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Cu Ngu Khac khong duoc cho muon, chuyén
nhuong hodc cho thué lai chd dé xe néu trén, chi co nhitng xe c¢6 Thé dé xe riéng do Chu
Péu Tu cip méi duge phép ra vao chd dé xe danh cho Khu Chirc Ning Can Ho.



CSH Can H¢ va/hoac Nguoi Cu Ngu Khac c6 nghia vy tuan thu cac hudng dan, quy dinh
chung trong khu vuc dé xe do Cong ty Quan Ly hodc nha thiu phy trach khu virc dé xe ban
hanh tai ting thoi diém, phu hop véi quy dinh cua phap lut.

Diéu 12.Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

L.
a)

b)

d)

Kinh Phi Bao Tri

CSH Nha Chung Cu thuc hién vi¢c dong gop, quan ly va str dung Kinh Phi Béo Tri theo quy
dinh cua Luat Nha ¢ 2023, cac van ban hudng dan thi hanh va Théa Thuan da ky két voi
Chu Dau tu.

Kinh Phi Bao Tri s& duoc gti vao mot tai khoan tién giri tai ngan hang thwong mai do Chu
Pau Tu 1ap. Sau khi Ban Quan Tri da dugc thanh 1ap, Kinh Phi Bao Tri s€ do Ban Quan Tri
quan ly va st dung nhu sau:

(i)  Ban Quan Trj 1ap mot tai khoan tai mot t chure tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
dé quan 1y, str dung Kinh Phi Béo Tri;

(ii) Ky han giri tién va tén nguoi ding chu tai khoan tién giri Kinh Phi Bao Tri duoc quy
dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cua Ban Quan Tri do Hoi Nghi Nha Chung Cu
thong qua;

(iii) CSH Khac c6 trach nhiém ty quan 1y kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai Piém c (ii)
Diéu nay dé bao tri phan so hitu chung ctia khu chirc ning nay.

Viée ban giao, quan ly Kinh Phi Bao Tri dugc quy dinh nhu sau:

(i)  Trong thoi han bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay Ban Quén Tri c6 van ban dé nghi
ban giao Kinh Phi Bao Tri, Chii Dau Tu ¢6 trach nhiém chuyén giao Kinh Phi Bao Tri
d3 thu bao gom ca 13i suat tién giri (sau khi trir di cac khoan Cha Pau Tu da thanh toan
trude khi ban giao cho Ban Quan Tri) theo quy dinh cua Luat Nha & sang tai khoan do
Ban Quan Tri di 1ap theo quy dinh dé quan 1y, sir dung theo quy dinh;

(i) Dai voi Kinh Phi Bao Tri ma Cha Pau Tu c6 nghia vu dong gop hodc thu ctia cac CSH
Khac, Cht Dau Tu c¢6 trach nhiém chuyén phan Kinh Phi Bao Tri ma cac CSH Khac
phai dong gop theo ty 1¢ da thong nhat trong Hop Dong Mua Ban Nha O va/hoic cac
thoa thuan khac (néu ¢6) hoic thong nhat trong Hoi Nghi Nha Chung Cu (néu chua co
thoa thuan trong Hop Dong Mua Ban Nha O) sang tai khoan do Ban Quan Trj 1ap dé
Ban Quan Tri quan 1y va str dung; d6i véi phan kinh phi con lai thi Chu Pau Tu dugc
tu quan ly va str dung theo quy dinh;

Viéc bao tri phan sé hitu chung cia nha chung cu duoc thuc hién theo nguyén tic sau day:

(i)  Dbi véi cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hitu Chung cia (1) Khu Chirc Ning
Can Ho; (2) Nha Chung Cu: cac CSH Nha Chung Cu thuc hién bdo tri theo ké hoach

da dugc Ho1 Nghi Nha Chung Cu thong qua va quy trinh béo tri da duoc lap, trir truong
hop c6 hu hong dot xuét do thién tai, hoa hoan gay ra;



b)

d)

g)

(ii) Déi voi Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuéc S Hiru Chung cua CSH Khac thi cha s&
hiru khu churc nang nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri cia Toa Nha va quy
trinh bao tri hé thong thiét bi di duoc lap theo quy dinh.

(iii) Viéc bao tri cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thuoc S& Hitu Chung cta Dy 4an sé& thuc
hién theo thoa thuan gitta Cac CSH Nha Chung Cu va cac CSH Khac trong Dy An.

Trudng hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé sir dung cho nhu cau thyc té, CSH Nha Chung
Cu s& dong gop thém kinh phi bao tri khi thuc hién bao tri theo ké hoach bao tri da dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua hoac khi xuét hién hang muc, trang thiét bi can bao tri dot xuét
trén co sé tinh toan va phan bo theo dién tich ban giao thuc té cia Khu Vuc S¢ Hiru Riéng
tuong Gmg, ghi nhan trong Bién ban ban giao Can Ho. Mtic thu cu thé s& do Hoi Nghi Nha
Chung Cu quyét dinh.

Kinh Phi Bao Tri ¢6 thé bao gdm céc khoan tién khac (néu co) theo quy dinh phép lut.
Phi Quan Ly va Cac Khoan Thu Khac:

Phi Quan Ly va Cac Khoan Thu Khac cho niam dau tién s& duoc xac dinh phu hop véi quy
dinh tai Tiéu Muc A ctia Noi Quy nay.

CSH Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Cu Ngu Khéc, theo tiy quyén va thoéa thuan véi CSH
Nha Chung Cu, c6 trach nhiém dong phi quan ly (“Phi Quan Ly”) va cac khoan phai thu
khéc (“Cac Khoan Thu Khac) hang thang cho viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cu dugc
tinh trén co s dién tich ban giao thuc té ciia Can Ho twong tng.

Chut Pau Tu hodc Ban Quan Tri (sau khi dugc thanh 1ap) tinh toan, can d6i va quy dinh mirc
Phi Quéan Ly va Cac Khoan Thu Khéc phu hop vé6i quy dinh tai Hop Pong Mua Bén, Tiéu
Muc A cua Noi Quy nay, thuc té nhu cdu quan 1y van hanh Nha Chung Cu va mit bang
chung thi trudng tai timg thoi diém ... trir truong hop cac bén c6 théa thuan khac.

CSH Nha Chung Cu va/hoic Ngudi Cu Ngu Khéc theo iy quyén va thoa thuan véi CSH
Nha Chung Cu c6 trach nhiém thanh toan trudc va day du Phi Quan Ly va Cac Khoan Thu
Khac hang thang trong vong 05 (nim) ngdy dau tién cia mdi thang.

Phi Quan Ly s& dugc str dung dé chi tra cho viéc cung cap dich vu quan 1y cua Cong Ty
Quén Ly va cac chi phi quan 1y van hanh hop 1y khac. Ban Quan Tri ¢6 thé diéu chinh danh
muc cac dich vu quan ly tai tirng thoi diém, sau khi duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu phé duyét,
v6i thong bao trude bang van ban giri cho CSH Nha Chung Cu.

Ban Quan Tri theo dé nghi ctia Cong ty Quan 1y c6 thé diéu chinh Phi Quan Ly hang thang
cho pht hop véi cac diéu kién kinh té hodc mit bang chung cia thi trudng tai timg thoi diém
va pht hop voi quy dinh ciia phép luat, v6i didu kién duge Hoi Nghi Nha Chung Cu chip
thuan, va bang cach théng bao bang van ban giri cho CSH Can Ho va/hoic Ngudi Cu Ngu
Khac trude mot (01) thang ké tir ngay bét dau ap dung mirc phi méi.

Néu tong s6 tién thu dugce tir khoan thanh toan Phi Quan Ly hang thang vao cubi nim duong
lich cao hon s tién da chi cho nam d6, thi s tién néi trén s& duoc chuyén vao quy Bao Tri
Nha Chung Cu dé sir dung trong twong lai.



b)

Kinh phi bao tri Khu Vuc S¢ Hiru Riéng cia CSH Nha Chung Cu

Phi bdo tri, stra chita va moi thi¢t hai phat sinh tir hoat dong bdo tri, stra chita hoac khong
bao tri stra chita Khu Vuc S¢ Hiru Riéng cua CSH Nha Chung Cu s€ do CSH Nha Chung
Cu hoac Nguoi Cu Ngu Khac/nguoi dang thuc té su dung Can Ho chiu trach nhi¢m.

Viéc bao tri Khu Vuc S¢ Hiru Riéng duogc thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé bao
tri cac cong trinh xay dung.

Chi phi st dung cac dich vu gia ting (néu co)

CSH Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Cu Ngu Khac theo uy quyén va théa thuan voi CSH
Can HQ co6 trach nhi¢m thanh todn cac chi phi cia Khu Vuc Riéng do minh s¢ hiru/str dung
nhu chi phi dién, nudce, dién thoai, chi phi trong gilr xe hoac bat ky dich vu nao khac (“Tién
fch Sinh Hoat va Dich Vu Khac”) cho don vi cung cép dich vu hodc Cong Ty Quan Ly néu
dugc don vi nay uy quyén, trong thoi han yéu cau caa don vi cung cip dich vu hodc Cong
Ty Quan Ly, theo cac mirc gia va cach tinh duoc co quan c6 tham quyén lién quan/don vi
cung cap dich vu 4n dinh tiy timg thoi diém cho Can Ho phu hop véi quy dinh cia phap luat
va co quan nha nudc c¢6 tham quyén nhu thong béo trude khi sir dung.

CSH Nha Chung Cu va/hoic Ngudi Cu Ngu Khac c6 nghia vy boi hoan cho Chii Dau Tu/Ban
Quén Tri/ Cong Ty Quan Ly ddi vdi cac chi phi thyc té phat sinh ma Chii Dau Tu/Ban Quéan
Tri/Cong Ty Quan Ly phai chiu dé khac phuc nhitng vi pham do chinh CSH Nha Chung Cur
va/hodac Nguoi Cu Ngu Khac gay ra (““Chi Phi Stra Chira”).

CSH Can Ho va/hoac Nguoi Cu Ngu Khac (tuy tung truong hop) phai thanh toan cac khoan
phi néu tir khoan 1 dén khoan 4 néu trén trong céc thoi han dugc quy dinh twong tmg cho
timg khoan tién, phi d6. Trong trudng hop ¢ vi pham, Cht Bau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty
Quan Ly c6 quyén, ngoai trir viéc vi pham nghia vu véi don vi cung cép dich vu Tién ich
Sinh Hoat va Dich Vu Khac theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 12:

(i)  Thu tién 1di qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi muc 13i suat 13 150% 13i
sudt tién giri tiét kiém bang Pong Viét Nam ky han 12 thang tra 1i cudi ky ddi voi
khach hang 1a ca nhan do Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam (VietinBank)
(“Lai Sut Qua Han”) ap dung cho khoang thoi gian tinh tir ngay dén han thanh toan
cho dén ngay thuc thanh toén;

(i1)) Puoc tam ngung cung cép cac dich vu gui xe, dién, nudc sinh hoat, nang lugng va
Dich Vu Quan Ly hoidc dé nghi don vi cung cip dién, nudc, ning lugng cho Nha Chung
Cu tam ngimg cung cap cac dich vu nay trong truong hop CSH Cian Ho, Ngudi Cu
Ngu Khac d3 dugc théng béo bing vian ban dén 1an thtr hai dé yéu cau ndp cac khoan
néu trén nhung van khong nop.

(iii) Sau khi thong bao bang vin ban dén lan thir hai dé yéu cau nop ma CSH/Nguoi Cu
Ngu Khéc van khong thyc hién s& thong bao cho tit ca cac CSH Can Ho va Nguoi Cu
Ngu Khéc thong tin chi tiét vé nhimg CSH Can Ho/Nguoi Cu Ngu Khac di vi pham
nghia vu thanh todn (va/hodc cac quy dinh khac trong Noi Quy nay) va dang cac thong



tin nay trén cac khu vuc théng bao cong cong trong pham vi Nha Chung Cu cho dén
khi cac vi pham nay da duoc khéc phuc.

Piéu 13.Quy dinh ra vao Nha Chung Cw

1.

Khach vao Nha Chung cu phai ding ky, xuat trinh gidy t& chirng minh nhan than tai quay 18
tan (néu c6) hodc tai to bao vé va phai tuan thu sw huéng dan cta 18 tan va bao vé Nha Chung
Cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tAn hodc bao vé Nha Chung Cu duoc giit cac gidy to
ching minh nhan than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viée kiém soat an
ninh, an toan cia Nha Chung Cu.

Nguoi dén tam tré tai Can Ho phai dang ky danh sach ngudi tam tra véi quay 18 tan (néu cb)
hoic t6 bao vé; dang ky tam tra tai co quan cong an cap phudng so tai.

Bing viéc giri thong bao trude hop 1y (trude it nhat 02 ngay) (trir truong hop cap thiét thi co
thé vao bat cr thoi diém nao), dai dién Cha Pau Tu/Ban Quan Trj va Cong Ty Quéan Ly ¢6
quyén yéu cau CSH Nha Chung Cu va/hoic Nguoi Cu Ngu Khac cho phép vao va kiém tra
céc thiét bi thudc cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung ctia (1) Nha Chung
Cu; (2) Dy An hoc thiét bi c6 nguy co chay n trong Phan S¢ Hiru Riéng. CSH Nha Chung
Cu/Nguoi Cu Ngu Khac s€ chép thuan va tao diéu kién cho Chu Pau Tu/Ban Quan Tri va
Cong Ty Quéan Ly va cac nha thau, cong nhan va nhan vién cia Chta Dau Tu/Ban Quan Tri
va Cong Ty Quan Ly ra vao Phan S¢ Hiru Riéng dé:

(i)  Xem xét, kiém tra céc thiét bi thudc cac Phan Dién Tich va Thiét Bi S¢ Hitu Chung
thudc (1) Nha Chung Cu (2) Du An va ké ca Phan S¢ Hitu Riéng (néu thiy can thiét)

(ii) Truong hop sau khi thanh tra (dinh ky hodc dot xuat), Chi Pau Tu/Ban Quén Tri/Cong
Ty Quan Ly phat hién thay hanh vi vi pham cam két, gdy hong hoc hu hao (do sir dung
sai chirc ning hodc bao quan khong dung quy cach), dich chuyén thiét bi cam di doi
hodc ty ¥ thay doi, gin thém thiét bi tai Khu vuc s¢ hitu chung ma khong c6 sy phé
duyét cia Cht Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly (trong pham vi trach nhiém,
quyén han cia minh), Chi Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly (trong pham vi
trach nhiém, quyén han ctia minh) s& giri vin ban thong béo tai Can Ho, yéu cau CSH
Nha Chung Cu/Nguoi Cu Ngu Khéc phai sira chita, khic phuc, thay thé hodc g& bo
nhitng vi pham do6. Trong truong hgp CSH Nha Chung Cu/Nguoi Cu Ngu Khac khong
dap tmg dugc yéu cau ctia Cong Ty Quan Ly trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngdy ¢
thong bao thi Ban Quan Tri hodc Cong Ty Quéan Ly sé& cho tién hanh cac cong viéc sta
chira, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi s& do CSH Nha Chung Cu chi tra.

(iii) Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, b6 sung hay thyuc hién bat ky cong viéc gi lién quan
dén hé théng éng din va céc thiét bi hoac cong cu phu tro.

(iv) Thyc hién hoat dong bao tri, sira chira, thay thé, b sung hay lam méi hodc bét ctr cong
viéc nao khac ma Cha Pau Tu/Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly (trong pham vi
quyén han va trach nhiém ctia minh) thdy 1a pht hop hay can thiét v6i bat ky bo phan
nao cua Can HY va Nha Chung Cu.



Picu

DPiéu

Pieu

b)

(v) Thyc hién céc nghia vu lién quan dén viéc bao tri, sira chita, bao dudng hay lam méi
Céan H6 hodc Nha Chung Cu;

(vi) Xay dung, thay thé, bao dudng hay tu stra bit ky thir gi thudc vé Nha Chung Cu hay
dién tich khac lién ké hodc cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S Hiru Chung cta

(1) Nha Chung Cu, (2) Dy An chay qua hodc ndm trén hodc trong Phan S¢ Hiru Riéng.

(vii) Trong cac trudng hop khan cép, co st dung chia khoa du phong dé vao Can Ho nhim
ngan chin nguy co chay nd hoic xtr 1y, khic phuc hoa hoan, sy c¢b ky thut hodc tinh
hudng va trudng hop xay ra tai Can Ho c6 thé gay nguy hiém hodc thiét hai truc tiép
hodc tai san cia CSH Nha Chung Cu tai Can Ho n6i riéng va Nha Chung Cu n6i chung.

14.Xir 1y khi ¢6 sw ¢6 ciia Nha Chung Cuw

Khi gip su ¢d ¢ thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi Cu Dén phai thong bao ngay cho Chi Pau Tu/Ban Quan Tri/Coéng Ty Quan Ly dé xir 1y.

Truong hop gip su ¢b khan cip, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc hudng dan

ctia bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.
15.Cong khai thong tin cia Nha Chung Cw

Cha Pau Tu/Ban Quan Tri, Cong ty Quan Ly phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién
quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hoic bang thong bao hodc phuong
tién thong tin khac ctia Nha Chung Cu.

Cac ndi quy vé phong chay, chira chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung dugc an toan, thuén
tién.

PHAN III: GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
16.Giai quyét tranh chép
Giai quyét tranh chép:

Céc tranh chap vé quyén s¢ hitu nha chung cu duogc giai quyét trén co s¢ thuong luong, hoa
giai theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, Quy ché quén 1y, str dung nha chung cu va phép
lut co lién quan; truong hop khong thuong luong, hoa giai duoc thi yéu cau Toa an nhan
dan giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Céc tranh chip lién quan dén viéc st dung Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru
Chung, quan ly st dung, van hanh, khai théc, cai tao, stra chita trong Nha Chung Cu dugc
giai quyét bang phuong thirc hoa giai, thwong lugng. Chu Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty
Quén Ly c6 trach nhiém lam trung gian hoa giai giira cac bén tranh chap. Néu tranh chép
khong thé giai quyét duoc bang hoa giai, thwong lwong thi cac bén cb quyén khoi kién ra toa

an c6 tham quyén.

Tranh chap vé Phi Quan Ly, quan 1y, sir dung Kinh Phi Bao Tri Phan S Hitu Chung Nha
Chung Cu cho Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 Nha Chung Cu giai quyét; trudng hop khong



Picu

Pieu

ddng ¥ véi quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh thi c6 quyén khoi kién tai Toa an 6
thim quyén.

Trong qua trinh thyc hién Noi Quy ndy, néu c6 nhing kién nghi can stra d6i, bd sung Noi
Quy, cac t6 chire, ca nhan c6 lién quan gui ¥ kién dong gop bang van ban vé Cong Ty Quan
Ly va/hoac Ban Quan Tri dé dua ra Hoi Nghi Nha Chung Cu hoac Chu Pau tu quyét dinh
theo tham quyén quy dinh tai Noi Quy nay. Cho dén khi t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu
Lan DAu, trén co s& tham van y kién caa céc bén lién quan, Chu DPAu tu 6 thé tién hanh viéc
diéu chinh, stra d6i mot sé diéu khoan ciia Noi Quy trén co s¢ phit hgp voi nhu cau quan 1y,
van hanh thyc té cia Nha Chung Cu, va dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh,

17. X ly vi pham

Cu Déan va khéch ra vao Nha Chung Cu néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cuia Ban Noi
Quy nay hoic cac quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung nha chung cu hién hanh thi
tiy theo murc do vi pham sé& bi xem xét, xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat, va phai boi thudng
thiét hai do hanh vi vi pham cta minh gay ra.

Cu Dan con phai chiu trach nhiém lién doi cho tat ca cac thiét hai phat sinh tir viéc vi pham
bat ky diéu khoan nao quy dinh trong Ban Noi Quy nay.

Cu Dan, Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xir I vi pham
clia co quan, to chirc ¢6 tham quyén.

PHAN IV: PIEU KHOAN THI HANH
18.Diéu khoan thi hanh

Cu Dan hiéu va dong ¥ voi toan bd ndi dung Ban Noi Quy nay ciing nhur cac van dé phat
sinh do yéu cau tuan thi Ban Noi Quy nay.

Xuét phat tir 1gi ich chung ciia cong dong va nép sdng vin minh d6 thi, Chia Dau Tu va Cu
Dan cam két cting thyc hién dang Ban Noi Quy nay.

Cu Dan cam két, khi chuyén nhuong lai Hop Béng Mua Ban Nha O hodc Can Ho cho mot
bén khac, Cu Dén c6 nghia vy thong béo cho bén nhan chuyén nhuong cic quy dinh ciia Ban
No6i Quy nay.

Ban Noi Quy nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va c6 tinh bét budc thyc hién d6i véi Cac Bén
lién quan. Ban Noi Quy nay 1a mot phan khong tach roi Hop Dong Mua Ban Nha O.
CHU SOHUU CHU PAU TU

Pi doc va hiéu rd trude khi ky



1.1.

1.2.

TIEU MUC A: PHI QUAN LY VA CAC KHOAN THU KHAC HANG THANG
(Dinh kem Ban Noi Quy Nha Chung Cu)

Phi Quan ly hang thang:

Phi Quan ly Hang thang s€ duogc xac dinh phu hop vdi cac quy dinh ctia phap luat va bao

gdm cac khoan chi phi sau:

Chi phi truc tiép:

Chi phi str dung ning lwong, nguyén, nhién, vét lidu va cac chi phi khac (néu c6) dé phuc vu

cong tac van hanh nha chung cu (bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du

phong, hé thong ha tang ky thuat va cac trang thiét bi khac);

Chi phi nhén cong diéu khién va duy tri hoat dong ctia h¢ thong trang thiét bi nha chung cu

(bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va

cac trang thiét bi khac);

Chi phi cho céac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao v¢, vé sinh méi truong, thu gom

rac thai, cham soc vuon hoa, ciy canh, diét con tring va cac dich vu khac (néu c¢6) duoc xac

dinh trén co s& khéi luong cong viée can thuc hién va mirc giao khoan thda thuan trong hop

dé)ng dich vu;

Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong trong khu nha chung cu;

Chi phi van phong pham, ban ghé, phong 1am viéc, chi phi dién, nuéc sinh hoat va mot s6

chi phi khéc cua bg phén quan Iy nha chung cu.

Chi phi quan 1y chung ctia don vi quan 1y van hanh duoc phan bo vao gia dich vu nha chung

cu, bao gdbm:

Chi phi tién luong, tién cong va cac khoan phu cap lwong, chi phi bao hiém xa hoi, bao hiém

y té, kinh phi cong doan va cac khoan trich nop khac tir quy lwong tra cho bd phan quan ly

cta don vi quan ly van hanh:

Chi phi tién lwong duoc xac dinh trén co s¢ dinh bién can bo cong nhan vién va mirc lwong,

phu cap lwong, cac khoan trich ndp khac tir quy lwong theo quy dinh hién hanh cta Nha

nuoc;

Chi phi tién cong duoc xac dinh trén co s hgp dong lao dong hodc thoa ude lao dong tap

thé giita don vi quan 1y van hanh voi ngudi lao dong.

Chi phi bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan cua can bd céng nhan vién theo

quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh ctia don vi quan 1y van hanh. Viéc trich, quan 1y va sir dung

khau hao tai san ¢ dinh theo quy dinh ctia B Tai chinh.

Cac khoan thu khac (Thu hg - chi hg):

Céc khoan chi phi duéi day khong bao gdm trong Phi Quan Iy Hang thang quy dinh tai Muc
1 Phu luc nay. Chu Pau Tu/Ban Quéan Tri/Cong Ty Quéan Ly sé& thay mit CSH Nha Chung



Cu thyc hién thu cac khoan phi nay theo nguyén tic "thu ho - chi hd" va thanh toan cho cac
don vi cung cép lién quan dinh ky vao ky thu Phi Dich Vu hang thang. CSH Nha Chung Cu
va/hodc Ngudi Cu Ngu Khac c6 trach nhiém thanh toan day du, ding han theo théng bao
ctia Chu Pau Tu/Ban Quan Tri/Cong Ty Quan Ly:

Chi phi phu cip trach nhiém cho cac thanh vién Ban Quan Tri va cac chi phi hop 1y khac
phuc vu cho hoat dong ctia Ban Quan Tri (khong qua 5 triéu déng/thang/Nha Chung Cu);

Chi phi bao hiém d6i véi moi rii ro (bao gdm bao hiém chay, nd bét budc) cho Phan Dién
Tich va Thiét Bj Thudc S& Hitu Chung ctia Nha Chung Cu (twong Gng véi phan chi phi dugc
phan b6 cho Nha Chung Cu), khong bao gdm bao hiém danh cho ngudi hodc tai san trong
pham vi Khu vuc S¢ Hiru Riéng.

Chi phi nudc sinh hoat trong truong hop don vi cung cép dich vu khong cung cép dich vu
thu phi truc tiép t6i ting cin ma thong qua Chu Pau Tu/Ban Quéan Tri/Cong ty Quan Ly

(néu co).

Céc khoan chi phi hop 1y khac (néu ¢6) dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu théng nhat thong qua.



TIEU MUC B: DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH
NHA CHUNG CU

(Dinh kem Ban Noi Quy Nha Chung Cu)
Danh muc cac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh nha chung cu bao g6m cac cong vi¢c nhu sau:

1.  Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé thdng thang may, bao dudng may
bom nudc, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, h¢ théng chita chdy, dung cu chita
chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc phan sé hitu chung, st dung chung cia
toa nha chung cu, cum nha chung cu dé dam bao cho cac hé théng thiét bi nay hoat dong
binh thuong;

2.  Cung cép cac dich vu bao v¢, v¢ sinh moi trudong, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cay
canh, diét con trung va céc dich vu khac bdo dam cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

3. Céc cong viéc khac co lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va/hodc theo quy dinh
tai Hop Pong Dich Vy Quan Ly.



PHU LUC 7: PIEU KHOAN BAO HIEM

Bang Hop Dong nay, Bén Mua ty quyén cho Bén Ban hodc don vi quan 1y (“Céng Ty Quén
Ly”) toan quyén lya chon, quyét dinh va dam bao s& thu xép chuong trinh bao hiém phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat, ti thiéu bao gom:

(i) Bao hiém tai san cho Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung ctia Nha Chung
Cu, Cum Nha Chung Cu, Dy An;

(i) Bao hiém moi rui ro cho cho Cian Ho (bao gdm bao hiém chay nd bat budc);

(iii) Bao hiém trach nhiém coéng cong bdi thudong cho nhimg trach nhiém phap 1y ma Bén
Ban/Cong Ty Quan Ly va Bén Mua phai chju khi gay ra thiét hai vé nguoi va/hodc tai
san cho bén thu ba trong pham vi Dy 4n va lién quan dén hoat dong van hanh tai Dy
An.

Dé tranh nham 13n, diéu khoan bao hiém néu tai Phu luc nay khong bao gom: (aa) bao hiém

cho tai sdn do Bén Mua va/hoac nhiing nguoi cu ngu va’hodce nhitng nguoi sir dung Can Ho

tu trang bi thém; va (bb) bao hiém trach nhiém cé nhan cua Bén Mua va/hoic nguoi cu ngu
khac va/hodc ca nhan do Bén Mua/Nguoi cu ngu khac dua vao Nha Chung Cu hodac trach
nhiém phat sinh tir khu vuc thuéc Phan S¢ Hitu Riéng ctia Bén Mua gay ra cho cac bén khéc.

Chi phi bao hiém néu tai diém (i) duoc hiéu 1a s& dugc Bén Ban hodc Cong ty Quan 1y phan
b va thong bao cho Bén Mua hoic Cu Dan dé Bén Mua hodc Cu Dan ndp hoan tra cho Bén
Bén hodc Cong ty Quan ly. Bén Mua c¢6 trach nhiém hoan tra cho Bén Ban/Cong Ty Quan
Ly toan b chi phi bao hiém néu tai diém (ii) va (iii) néu trén day theo cach thirc va thoi han
ma Bén Ban/Cong Ty Quan Ly quy dinh tai timg thoi diém, néu Bén Mua dugc ké khai la
ngudi duge bao hiém tai Hop dong bao hiém trach nhiém coéng cong néu trén.

Néu Bén Mua thuc hién hoic chép nhan thuc hién bt ky hanh dong, hanh vi nao vi pham
bat cir diéu khoan va diéu kién nao cua Hop dong bao hiém tai diém (i) (ii) va (iii) theo do
lam mét hiéu lyc hay vo hiéu Hop ddng bao hiém hodc lam ting phi bao hiém, thi Bén
Ban/Cong Ty Quéan Ly s& c6 toan quyén yéu cau Bén Mua phai thanh todn phan phi bao
hiém bi tang 1én d6 theo thong béo ciia Cong ty bao hiém va theo cac diéu kién, diéu khoan
phat sinh khac ma Bén Ban/Céng Ty Quan Ly thay can thiét va phu hop dé ap dung.

Bén Mua 1a mot trong nhimg Nguoi duoc bao hiém cua cac don bao hiém néu tai diém (i)
va diém (ii) néu trén, con Bén Ban/Céng Ty Quan Ly 1a dai dién thu xép va quan 1y thuc
hién Hop ddng bao hiém.

Trudng hop c6 t6n that xay ra thudc pham vi bao hiém ciia cic Hop dong bao hiém tai diém
(i) (ii) va (iii), Bén Mua bang Hop Pdng nay dong ¥ (ma khong kém theo bat ky diéu kién
nao) ty quyén cho Bén Ban/Cong Ty Quan Ly thyc hién thu tuc thu doi bdi thudng bao
hiém, nhan moi khoan tién bdi thudng bao hiém lién quan va s& ky moi van ban, phdi hop
thuc hién theo yéu cdu cua Bén Ban/Cong Ty Quan Ly dé phuc vu cong tac thu doi boi
thudong. Bén Ban/Cong Ty Quan Ly co trach nhiém sir dung sd tién bdi thuong bao hiém chi
cho muc dich khic phuc thiét hai ton that.



